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-distributie, montaj, punere in functiune si service pentru statii de
epurarea apelor uzate, statii de pompare, sisteme de irigatii si rez¢rvoare
-constructii metalice si parti componente D g AP R 2&20

Nr. Inreg.: 213/08.04.2020 Y 05? w

Neinregistrars .,

Catre: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA

Subiect: Inaintare documentatie obtinere aviz mediu ""’/

Va transmitem anexat prezentei documentatia pentru obtinerea avizului de mediu,
astfel:

- Plan Urbanistic Zonal pentru : “Construire hala reparatii utilaje proprii, platforme
depozitare materiale reciclabile din demolari si sorturi concasate, birouri, cabina
poarta si imprejmuire”, localizat in loc. Pucioasa, str. Zorilor, nr. 6, jud. Dambovita,
beneficiar SC Motris Company SRL;

- Copie dupa Certificatul de Urbanism nr. 58/03.04.2020;

- Copie dupa Certificat de Inregistrare SC Motris Company SRL;

- Copie dupa Contractul de Concesiune, nr. 14782/03.07.2017,

- Extras de Carte Funciara nr. 26217/27.03.2020;

- Copie Ordin de Plata nr. 367/08.04.2020;

- Dovada publicare anunt de mediu in “Jurnal de Dambovita™.

Cu stima,

SC MOTRIS COMPANY SRL,
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SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: INGLER LUMINITA

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12/ 4155/ 1993

BANCA TRANSILVANIA® 5: -tin & o= (sm.00 Fiparit n: 08.04.2020

Ordin de plata buget

Numar ordin:
Nume platitor:
Cod fiscal/CNP:

367
MOTRIS COMPANY SRL
18672047

Detalii transfer
Cont platitor:
Nume beneficiar:
Trezorerie:

Cont beneficiar:

Cod fiscal beneficiar:

Suma:

Detalii plata:

Data crearii:
Referinta tranzactiei:
Data tranzactiei:

Tip transfer:
Semnatari:

RO39BTRL00401202132292XX

AGENTIA PT PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA
TREZORERIA

ROS9TREZ2715032XXX003107

4402787

500.00

Tarif consultatie tehnica pentru emitere Acord de Mediu
08.04.2020

404ETRZ200990051

08.04.2020

Normal

TIGLER LUMINITA




S.C. ARHICUB PROIECT S.R.L. cut: RO28417688. ORC: 115/327/201 | ﬁRHIEUB
ADRESA SEDIL: STRADA ALEEA SINAIA (DN 71), NR. l."- VIFORATA - ANINOASA 1 L
CONT: ROII BRMA 0999 1000 4568 3795 - BANCA ROMANEASCA TARGOVISTI

tel: 0726 344 817, e-mail: arhicub.proiect@gmail.com TARGOVISTE-VIFORATA

PLLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE HALA REPARATII
UTILAJE PROPRII, PLATFORME
DEPOZITARE MATERIALE
®  RECICLABILE DIN DEMOLARI SI
SORTURI CONCASATE, BIROURI,
CABINA POARTA SI IMPREJMUIRE

BENEFICIAR: SC MOTRIS COMPANY SRL
()

AMPLASAMENT: str. Zorilor, nr. 6, Oras Pucioasa, jud. Dambovita

PROIECTANT: S.C. ARHICUB PROIECT S.R.L.

- Arh. Urb. Mircea NITESCUz =™
&~ R‘, e

- MARTIE 2020 -

PROIECT NR. 03/2020, EXEMPLAR NR. 1
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ROMANIA

Judetul Dambovita
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
ORASUL PUCIOASA

Nr. 7861 din

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 58 din__ 03.04.2020

In scopul: CONSTRUIRE HALA REPARATII UTILAJE PROPRII,PLATFORME DEPOZITARE
MATERIALE RECICLABILE DIN DEMOLARI SI SORTURI CONCASATE,BIROURI,CABINA
POARTA SI IMPREJMUIRE ;

Ca urmare a Cererii adresate de SC MOTRIS COMPANY SRL
-repmz_entat pﬂ'n dl.Daniel “’gj_ez

cu domiciliul  in judetul BACAU orasul DAMIENESTI
satul cod postal strada_ PRELUNGIREA BRADULUI

nr. _127 bloc sc._D etaj 3 ap._ 8 tel/ffax._0728154279 e-mail

inregistrata la nr.__ 7861 din _02.04.2020 )
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul DAMBOW?'A

orasul PUCIOASA satul
cod postal _ 135400 strada ZORILOR nr. 6 bl sc. et ap.
sau identificat prin ) NC 71145,CF 71145 ;

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. PUG / 2006 | faza PUG/PUZ/
PUD,aprobata cu hotardrea Consiliului Local PUCIOASA nr. 128 /30.08.2016

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicati, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
I.REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 12032 mp intravilan curti constructii este concesionat pe o perioada de 49
de ani de SC MOTRIS COMPANY SRL conform Contractului de concesiune nr.14782 din 03.07.2017;
-Imobilul nu este monument istoric si nu este situat in zona istorica de rezervatii de arhitectura
conform Listei monumentelor istorice aprobate de D.M.I. reactualizata;

2.REGIMUL ECONOMIC

Categorie folosinta teren-12032,00 mp intravilan curti constructii ;Pe acest teren nu sunt situate
constructii ;

Terenul este situat in UTR nr.19-subzona functionala-Te-subzona pentru constructii aferente
lucrarilor tehnico edilitare, UTR fara autorizare directa conform RGU aprobat prin HCL
nr.58/27.072006 si HCL nr.128 nr.128/30.08.2016;

Din punct de vedere fiscal terenul are categoria B;




rag.3
5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEIDE CONSTRUIRE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata)

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
MD.T.A.C. M D.T.O.E. O D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa [ gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ canalizare O telefonizare O protectia mediului

[ alimentare cu energie electrica [ salubritate Dllsassisissssssiissvsimasiaisss
O alimentare cu energie termica O transport urban Hluausiuususinimssvios

d.2) avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectia civila O sanatatea populatiei

d.3) avize/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):
Elaborare si aprobare PUZ conform art.31"3art.32.alineat(1).litera"c" din Legea 350/06.07.2001-ridicare
Interdictie temporara de construire ( la PUZ se vor prezenta si avizele solicitate in faza PUZ : Protectia

Mediului), Aviz de oportunitate, Verificarea proiectului conform Legii 10/1995% SDEE Muntenia Nord S.A.,
Protectia Mediului

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Plan cadastral avizat de OCPI Dambovita,

e IArca I [ OCT [

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Dovada luarii in evidenta a PUZ ului Ia R.IUR. si a proiectului de arhitectura Ia O A R

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
PRIMAR, SECRETAR,
ING. ANA CONSTANTIN E GEN

JR.CAJAN, ENA

L.S. ARHITE! EF,

ING. HOSSZEXMIHAIL

Achitat taxa de: 126.00 lei, conform chitantei nr. OP 314 din 01.04.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct ladatade 06.04.2020




PUZ - “CONSTRUIRE HALA REPARATII UTILAJE PROPRI, PLATFORME DEPOZITARE MATERIALE RECICLABILE DIN DEMOLARI §I SORTURI CONCASATE,
BIROURI, CABINA POARTA S| IMPREJMUIRE"
Beneficiar: SC MOTRIS COMPANY SRL Oras Pucioasa, Strada Zorilor, nr. 6, judetul Dambovifa

Continutul PUZ si RLU

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

1.2 Obiectul PUZ

1.3 Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

2.2 Incadrare in localitate

2.3 Elemente ale cadrului natural

2.4 Circulatia

2.5 Ocuparea terenului

2.6 Echiparea edilitara

2.7 Probleme de mediu

2.8 Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2 Prevederi ale Planului Urbanistic general si Regulamentului Local

3.3 Valorificarea cadrului natural

3.4 Modernizarea circulatiei

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.6 Dezvoltarea echipei edilitare

3.7 Protectia mediului

3.8 Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

ANEXA1 PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE

ANEXA 2 CONTRACT DE CONCESIUNE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

I. DISPOZITII GENERALE

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

I11. ZONIFICARE FUNCTIONALA

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

PIESE DESENATE

PLANSA 01 PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:5000
PLANSA 02 PLAN SITUATIE EXISTENTA CONFORM P.U.G. SCARA 1:5000
PLANSA 03 PLAN SITUATIE EXISTENTA PE PARCELA SCARA 1:500
PLANSA 04 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE PE PARCELA-CONCEPT PROPUS SCARA 1:500
PLANSA 05 PLAN MOBILARE INFORMATIVA SCARA 1:500
PLANSA 06 PLAN REGLEMENTARI - RETELE EDILITARE SCARA 1:500
PLANSA 07 PLAN PROPRIETATE SI CIRCULATIA TERENURILOR SCARA 1:500

PROIECTANT GENERAL : SC ARHICUB PROIECT SRL Aninoasa | [ 1 ]




PUZ - *CONSTRUIRE HALA REPARATII UTILAJE PROPRII, PLATFORME DEPOZITARE MATERIALE RECICLABILE DIN DEMOLARI S| SORTURI CONCASATE,
BIROURI, CABINA POARTA S| IMPREJMUIRE"
Beneficiar: SC MOTRIS COMPANY SRL Oras Pucioasa, Strada Zorilor, nr. 6, judeful Dambovita

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii :

PUZ - “CONSTRUIRE HALA REPARATII UTILAJE PROPRII, PLATFORME DEPOZITARE
MATERIALE RECICLABILE DIN DEMOLARI SI SORTURI CONCASATE, BIROURI, CABINA
POARTA SI IMPREJMUIRE”

Beneficiar: SC MOTRIS COMPANY SRL

Amplasament: Oras Pucioasa, Strada Zorilor, nr. 6, jud. DAMBOVITA
Proiectant general: =~ SC ARHICUB PROIECT SRL ANINOASA

Data elaborarii : MARTIE 2020

1.2 Obiectul PUZ

Conform legislatiei in vigoare si a Certificatului de urbanism nr. 58/03.04.2020,
autorizarea executarii constructiilor se face pe baza unei documentatii de urbanism avizate si
aprobate de organismele teritoriale.

In categoria documentatiilor de urbanism se inscrie si Planul Urbanistic Zonal (denumit
prescurtat PUZ).

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din
localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului
urbanistic general al localitatii din care face parte, precum si cu documentatiile de amenajare a
teritoriului judetean, regional si / sau national.

PUZ si Regulamentul local de urbanism aferent, aprobate, devin acte de autoritate ale
administratiei publice locale, pentru probleme legate de dezvoltarea urbanistica a zonei.

Pentru a se putea trece la faza de PUZ, este necesara prezentarea unei solicitari si
documentatii si In baza lor obtinerea unui aviz de oportunitate a PUZ, pentru ca din confinutul
acestei documentatii si prin conditiile puse in avizul sdu de administratia publica competenta sa
se stabileasca parametrii urbanistici, limitarile si permisivitatile.

Solicitari ale temei program

Tema-program, intocmita de catre beneficiar si elaboratorul proiectului, vizeaza
organizarea unei parcele situate pe teritoriul intravilan al Orasului Pucioasa, UTR Nr. 19,
judetul Dambovita, pentru amplasarea pe parcela a unei hale pentru reparatiile utilajelor proprii,
a unor platforme pentru depozitareda materialelor reciclabile din demolari si a sorturilor
concasate, a unei clddiri pentru birouri, cabind poartd si imprjmuire, cu amenajarile aferente,
spatii de circulatie, parcare si acces, echipamente tehnico-edilitare, spatii verzi amenajate.

Zona studiatd este reprezentata de o parcela de teren curti-constructii, proprietate
privata, cu suprafata totald de 12 032 mp, identificata cu numarul cadastral provizoriu
71145, situatd pe Strada Zorilor , Nr. 6, a cdrui concesinar este SC MOTRIS COMPANY SRL,
conform Contractului de concesiune nr. 14782/03.07.2017 si a planurilor de amplasament
si delimitare a corpurilor de proprietate.

[ PROIECTANT GENERAL : SC ARHICUB PROIECT SRL Aninoasa |




PUZ - "CONSTRUIRE HALA REPARATII UTILAJE PROPRII, PLATFORME DEPOZITARE MATERIALE RECICLABILE DIN DEMOLARI S| SORTUR| CONCASATE,
BIROURI, CABINA POARTA SI IMPREJMUIRE"
Beneficiar; SC MOTRIS COMPANY SRL Oras Pucioasa, Strada Zorilor, nr. 6, judeful Dambovita

Parcela studiata este situata in partea sudica a orasului Pucioasa, intre raul lalomita si CF
Titu-Pietrosita, adiacent Str. Zorilor si are urmadtorii vecini conform Planului cadastral si a
Actului de proprietate :

-la nord - Strada Zorilor (Zefirului) pe distanta de 25,17 ml.
-la sud - Oras Pucioasa pe distanta de 47,57 ml.

-la est - Oras Pucioasa pe distanta de 258,38 ml.

-la vest - Str. Zorilor (Zefirului) pe distanta de 185,24 ml.

- Nica Mirel pe distanta de 32,71 ml
In acest context s-a solicitat, prin Certificatul de urbanism elaborarea unui Plan
urbanistic zonal si pe cale de consecinta, solicitarea unui AVIZ de oportunitate elaborare PUZ.

1.3 Surse documentare
- PUG si Regulament Local de Urbanism aferent al Orasului Pucioasa, avizat si aprobat
conform legii;
- Actele de proprietate si planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate ;
- Certificatul de urbanism ;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Amplasament studiat este situat intr-o zona specifica de coline, intr-un context teritorial
deosebit de favorabil: zona industriald, aproape de accesele din directiile Bucuresti, Ploiesti,
Sinaia, Pitesti, cu posibilitate de acces la drumul national DN 71 (denumit Bd. Trandafirilor, in
zona de sud, respectiv strada Fantanelor in cea de nord a localitatii) prin intermediul strazii
Zorilor si in continuare direct pe D] 712 péna la D.N. 71 (Bd. Trandafirilor).

In ultimii ani, orasul Pucioasa a cunoscut, dupa o prabusire aproape totald a activitatii
industriale, un inceput de reviriment in ceea ce priveste extinderea si revitalizarea zonei
industriale, asociatd vechilor intreprinderi cum este cazul prezent, sau prin infiintarea de noi
zone : zona Tassian, zona cariera de gips.

Ca o consecinta a dezvoltdrii constructiilor industriale, comerciale si de prestari de
servicii, s-a dezvoltat infrastructura: modernizarea drumurilor nationale, modernizarea
drumurilor judetene si locale ce debuseazi in D.N. 71, extinderea si modernizarea
echipamentelor edilitare si de gospodarie comunala ale localitatii.

2.2 incadrarea in localitate

Latitudine amplasament in orasul Pucioasa: 452, 069134 latitudine nordica

Longitudine amplasament in orasul Pucioasa: 252, 432779 longitudine estica

In plansa "INCADRAREA IN TERITORIU" este prezentati pozitia amplasamentului in
cadrul teritoriului administrativ si relatiile acestuia cu mediul natural si antropic existent.

Terenul studiat este situat Tn partea sudica a orasului, in intravilanul localitatii.

Zona are in acest moment functiune tehnico-edilitara, (fosta statie de epurare). Accesul
rutier este asigurat din drumul national DN 71 Bildana-Téargoviste-Sinaia prin intermediul
D]712, si continuare pe Strada Zorilor (Zefirului).

Vecinatile amplasamentului studiat sunt prezentate in plansa "SITUATIA EXISTENTA
CONFORM P.U.G." si in planul de amplasare si delimitare a corpului de proprietate:

-la nord - Strada Zorilor (Zefirului) pe distanta de 25,17 ml.
-la sud - Oras Pucioasa pe distanta de 47,57 ml.

-la est - Oras Pucioasa pe distanta de 258,38 ml.

-la vest - Str. Zorilor (Zefirului) pe distanta de 185,24 ml.

- Nica Mirel pe distanta de 32,71 ml

PROIECTANT GENERAL : SC ARHICUB PROIECT SRL Aninoasa |




PUZ - "CONSTRUIRE HALA REPARATII UTILAJE PROPRII, PLATFORME DEPOZITARE MATERIALE RECICLABILE DIN DEMOLARI $| SORTURI CONCASATE,
BIROURI, CABINA POARTA S| IMPREJMUIRE"
Beneficiar SC MOTRIS COMPANY SRL Oras Pucioasa, Strada Zorilor, nr. 6, judetul Dambovita

2.3 Elemente ale cadrului natural

Raul lalomita a format de-a lungul timpului trei terase, dispuse pe directia nord-sud
denumite in popor ,poduri”. Terasa care a devenit cea mai populatd vatra a agezdrilor umane
este cea centrald. Terasa de jos a ramas o baza de exploatare a pietrei, a apei si a cultivarii
paméantului denumiti si Lunca lalomitei. Terasa situata la cea mai mare indltime fata de cursul
apei este populatd, in trecut fiind o zona cu arbori, pomi fructiferi i faneata.

Pe terasa centrald, cunoscutd cu toponimul Podurile de Sus si de Jos, sunt amplasate
zonele locuite,industria , atelierele, magazinele, scolile, bisericile, institutiile publice. Lungimea
terasei centrale este de 4 km, iar latimea intre 300 si 700 de metri si tine de la locul unde
lalomita este traversatd de calea feratd, pana la confluenta raului Bezdedel cu lalomita.

Dealurile subcarpatice ale zonei sunt Starmina, Beja cu varful Zapodie, Brezeanca, Musa,
Pdtrana, Baloiu, Curpenis (620 metri), Cornetu pe partea stanga a lalomitei si a Bezdedelului, iar
Spatarelu-Mitropolie si Maldareanca pe partea dreapta, au indltimi variind intre 500 si 700 de
metri.in primdvara anului 1940 s-au produs aluneciri masive de teren, ca urmare a
exploatérii gipsului pe versantul dealului Spatarelu. Alunecdrile de ternen s-au intensificat in
anii ploiosi 1970 si 1975.

Din punct de vedere morfologic, zona este in usoara panta, cu inclinare spre vest ,buna
pentru o constructie parter, care pare a nu fi afectata de fenomene fizico-naturale (alunecari de
teren, torenti si baltiri). Clima este temperat-continentala, cu aspecte de microclimat local,
generat de vegetatie (foste elemente din padurile comunale si de obste) corelate cu reteaua
hidrotehnica a zonei.

Date climatice

Temperatura medie anuala + 9,000

Temperatura maxima absoluta + 40,4°C

Temperatura minima absoluta - 28,0°C

Vanturi dominante NE-E-SV

Adancimea maxima de inghet 0,90 m

Sarcini seismice gradul VIII pe scara Richter, indicativ P100/92

Ks=2zona «C», 0,20; Tc=1,5 sec
Consideratiuni geotehnice

Din studiul geotehnic se desprind urmatoarele concluzii si recomandari care motiveaza
din acest punct de vedere solutia adoptata in studiu :

-zona studiata se prezinta plan, este stabila nemobilata, fara urme de degradare geologo -
fizice;
-cota de fundare estimata :
- pe strat de argild, incepand cu h=-0,90 m de la cota teren natural, dar nu mai jos de cota -
1,30 m;
- pe strat de pietris cu bolovanis si liant (in cazul subsolului), incepand cu h=-2,00 m de la
C.T.N.;
-presiune admisibila : Pc = 2,50- 3,0 kgf/cmp , pentru H=2,0 msib=0,60 - 1,00 m;
-fundatii continui cu centuri armate, trotuare late si etanse ;
-subsoluri (eventual) pana la adancimea de 2,00 m CTN cu hidroizolatii simple.

Zona studiati nu este expusa la riscuri naturale previzibile de tipul alunecarilor de teren
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2.4 Circulatia

Zona ce face obiectul PUZ beneficiaza de posibilitatea de acces la circulatia publica prin
intermediul strazii Zorilor, artera de circulatie cu doud benzi, ce debuseaza in D]712. Pentru
circulatia pietonala si carosabila aferenta halelor propuse nu este necesar un acces distinct din
circulatia publica, accesul fiind prevazut exclusiv din platformele existente in incintd, la care
circulatia interioara se propusa se poate racorda. In acest fel nu se creeaza nici o relatie noua de
stanjenire, cooperare sau conditionalitate intre amplasamentul halelor propuse si zona
circulatiei publice, respectiv Strada Zorilor si a elementelor sale. (platforma carosabila,
acostament, trotuare, spatiu verde) fatad de situatia actuala .

2.5 Ocuparea terenurilor

Zona studiata este reprezentatd de o parcela de teren intravilan, proprietate privata, cu
suprafata totald de 12 032 mp, identificata cu numarul cadastral 71145, situatd in UTR nr. 19,
avand drept concesionar pe SC MOTRIS COMPANY SEL conform Contractului de concesiune nr.
14782 din 04.07.2017 incheiat cu Orasul Pucioasa si a planurilor de amplasament gi delimitare
a corpurilor de proprietate.

Nu existd servituti pe parceld sau in vecindtatea imediata a acesteia. Parcela studiata este
situatd in partea de sud si est a strazii Zorilor, la est de Riul lalomita si la Vest de CF Titu-
Pietrosita, cu acces din Strada Zorilor.

In prezent pe teren nu existi nici o constructie.

2.6 Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa

Existd in zond un sistem centralizat de alimentare cu apa potabila pe Strada Zorilor la care
poate fi bransata incinta.

Canalizarea

Incinta este racordati la sistemul centralizat de canalizare apd menajerd uzata de pe Str.
Zorilor, terenul fiind situat adiacent Statiei de epurare Pucioasa, apartinand Companiei de apa
Targoviste-Dambovita.

Alimentarea cu energie electrica si telecomunicatii

In zond existi retele electrice de joasa tensiune la care obiectivul propus se poate racorda,
existand disponibil necesarul de putere.

2.7 Probleme de mediu

Principalele disfunctionalitati pe probleme de mediu sunt :

- Lipsa echipamentelor edilitare specifice (apa-canal, (separator de hidrocarburi,
echipamente de recircularea apei de spélare a autovehicolelor, etc.) pe viitoarele amplasamente,
ceea ce presupune retele de bransare si sporirea de capacitati ;

- Configuratia terenului ce favorizeaza stagnarea apelor din precipitatii ;

- Depozitarea necontrolata a deseurilor pe terenurile din vecindtate, fenomen ce nu tine
de activitatea beneficiarului, fiind larg raspandit in luncile raurilor;

2.8 Optiuni ale populatiei

Situarea intr-o localitate statiune balneo-climaterica, unde cererea de locuri de munca se
resimte din plin dupd incetarea activitatii tuturor intreprinderilor industrial de interes
republican ce au functionat fnainte de 1989, orice amplificare a activitatilor ce necesita forta de
munci este benefici. Din punct de vedere al administratiei publice si al populatiei, crearea
locurilor de munca este de salutat, constituind o prioritate a administratiei locale.

[ PROIECTANT GENERAL : SC ARHICUB PROIECT SRL Aninoasa | [ 5 |




PUZ - “CONSTRUIRE HALA RE_FARATH UTILAJE PROPRII, PLATFORME DEPOZITARE MATERIALE RECICLABILE DIN DEMOLARI S| SORTURI CONCASATE,
BIROUR!, CABINA POARTA Sl IMPREJMUIRE"
Beneficiar: SC MOTRIS COMPANY SRL Oras Pucioasa, Strada Zorilor, nr. 6, judeful Damboviia

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu documentatia, justifica
instituirea urmatoarelor reglementari urbanistice:

- zona ce face obiectul PUZ va trebui structurata functional si configurativ - spatial, asfel
incat sa se obtina o compozitie unitara din punct de vedere urbanistic si sa se poata articula
corect cu zona industriala si de depozitare existentd si rezervata prin PUG dezvoltarilor
viitoare;

Analiza situatiei existente, a disfunctionalitatilor constatate la nivel teritorial si local au
condus la urmatoarele concluzii privind modalitatea de abordare a problematicii complexe
constatate :

e Se impune elaborarea unei solutii privind echiparea tehnico-edilitara a parcelei, prin
racordare la echipamentele existente deja pe parcela.

e Se impune elaborarea unei solutii tehnice viabile privind asigurarea accesului rutier si
numarul de locuri de parcare necesar, pe trama retelei teritoriale existente.Acestea vor fi
asigurate in exclusivitate pe parcela concesionata

e Concomitent cu realizarea infrastructurii se impune amenajarea corespunzdtoare a
terenului pentru inldturarea excesului de umiditate si drenarea zonelor cu stagnare ape din
precipitatii (sistematizarea verticald).

e Accesul rutier la amplasament se va asigura din calea rutiera principald Strada Zorilor,
artera nemodernizata (impietruita), dar cu elemente geometrice corespunzatoare.

3.2 Prevederi ale Planului General de Urbanism si ale Regulamentului Local

Conform PUG si RLU aprobat, zona studiata este cuprinsa in intravilanul oragului
Pucioasa, in UTR 19 (subzone functionald pentru constructii aferente lucrarilor tehnico-
edilitare), fard autorizare directd. Categoria de folosinta existenta este curti-constructii,
proprietatea fiind privata.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Despre valorificarea cadrului natural se poate spune ca Hala propusa se incadreaza intim
in aspectul arhitecturii industriale a constructiilor inconjuratoare, iar spatiile verzi si plantatiile
de aliniament propuse , sunt de naturd de a umaniza imaginea de ansamblu si de a crea un
microclimat suportabil in sezoanele excesive (caldura vara, frig iarna)

Vor fi amenajate spatii verzi si plantatii de protectie si aliniament in suprafatda de
minimum 20 % din incintd conform Anexa 6 la Regulamentul general de urbanism

3.4 Modernizarea circulatiei

Accesul in zona studiata se va asigura din Str. Zorilor prin acces controlat in incinta,
proprietate privata, dotat cu un numar suficient de parcaje pentru peronalul lucrator si
vizitatori. Platformele si circulatiile carosabile se inscriu in norme pentru :

-accesul si manevrele masinilor de interventie in caz de incendiu

-accesul si manevrele de intoarcere pentru mijloace auto cu lungime mare (autotren)
specifice produsului finit i materiei prime .

Profilul transversal al circulatiilor interioare si de acces se prezintd pe Planul de
reglementari urbanistice.
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3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Zona studiata are ca functiune dominanta Zond industriala, de depozitare si transport,
precum si functiunile complementare acestora.

3.5.1. Descrierea solutiei de organizare urbanistica

Criteriile principale care au stat la baza conceptiei de organizare urbanistica si pentru
realizarea amenajarii corespunzatoare a teritoriului sunt:

- orientarea fata de punctele cardinale si fata de vanturile dominante din zona;

- posibilitatea realizarii accesului rutier si asigurarea spatiilor pentru manevre auto;

- conditionari impuse de asigurarea cu apa potabila si evacuarea apelor uzate ( racordare
la reteaua majora de canalizare);

Se stabileste zona edificabilului pentru toate cladirile la o distanta de minimum 0,6 m
conform Codului Civil fata de limita proprietatii, pentru a nu genera servituti.

3.5.2. Descrierea solutiei de organizare functionala
Tema de proiectare stabilita de comun acord cu beneficiarul prevede:

- Hala reparatii utilaje proprii: constructie dezvoltata pe parter inalt, structurata
divers ca deschideri si travei, cu suprastructura integral metalica pe fundatii si
elevatii de beton armat

- Platforme depozitare materiale reciclabile din demolari si sorturi concasate

- Birouri: constructie dezvoltatda pe parter, structurata divers ca deschideri si travei,
cu suprastructura integral metalica pe fundatii si elevatii de beton armat

- Cabina poarta
Imprejmuire

3.5.3. Bilant teritorial, indici urbanistici
Prin solutia de organizare urbanistica se propune urmatoarea structura functionala:

ELEMENTE DE BILANT TERITORIAL - PROPUNERI
Procent
BILANT FUNCTIONAL S“:’I::’:;‘;" %)

ZONA INDUSTRIALA IN INTRAVILAN 12 032,00 100,00
din care:

Constructii propuse - hala, birouri 556,91 4,63

Suprafete circulatie carosabila si pietonala 2 258,95 18,77

Platforme depozitare betoane din demolari §i sorturi concasate 6 636,44 55,16

Spatii verzi amenajate 2579,70 21,44

SUPRAFATA TOTALA 12 032,00 100,00

POT efectiv= 3,93%
POT maxim= 60 %

CUT efectiv 0,04
CUT maxim 0,80

In plansa “REGLEMANTARI URBANISTICE - ZONIFICARE” sunt prezentate propunerile
privind structura zonei studiate, functiunile si principalele elemente de bilant.
Regimul de inaltime propus pentru cladirile din zona studiata: P+1 cu inaltimea maxima

la cornisa 13,0 m.

Prin amplasarea constructiilor pe parcela si rezolvarea amenajarilor aferente nu se
genereaza servituti pe parcelele invecinate care apartin de asemenea unor proprietari private si

UAT Oras Pucioasa.
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va realiza prin bransarea noilor obiective la gospodaria de apa
existent in zona..

Canalizarea

Indepartarea apelor uzate menajere, precum si tratarea si eliminarea apelor uzate se va
face numai prin retea de canalizare; exista posibilitati de racordare a noilor obiective la sistemul
existent in incintd. Se propune realizarea de instalatii proprii pentru colectarea si eliminarea
apelor rezultate din activitati menajere si industrial catre Statia de epurare aflata in vecinatate.

Alimentarea cu energie electrica

Obiectivele vor fi racordate la reteaua de energie electricd din postul de transformare al
Statiei de Epurare sau dintr-un post de transformare de pe D] 712, in functie de solutia oferitd
de SDEE Muntenia Nord..

Telecomunicatii

Telecomunicatiile vor fi asigurate prin telefonie fixa si mobild, aceasta din urma prin
utilizarea facilitdtilor legate de internet, TV cablu si telefonie.

Gospodarie comunala

Precolectarea degeurilor menajere se va realiza pe platforma special destinata.

Pentru deseurile nepericuloase rezultate in procesul de productie se va aditiona
contractual existent cu o firma specializata din zona care si in present evacueaza ritmic
deseurile in conformitate cu legislatia in vigoare.

3.7 Protectia mediului

Se vor lua masuri pentru evacuarea corectd a apelor uzate menajere si se interzice
deversarea la teren a acestora ;

Se vor realiza toate plantatiile cu rol de protectie cu respectarea normelor de igiena, pe
parcela realizdndu-se un minim de 20 % spatii verzi amenajate in conformitate cu Certificatul
de urbanism si Anexa Nr. 6 la RGU;

Se vor amenaja spatiile din prospectul arterelor de circulatie cu acceptul administratorului
drumului in zona parcelei studiate;

3.8 Obiective de utilitate publica

Terenul aferent dotarilor din zona studiata este in totalitate proprietate privata, la fel si
drumul de acces; nu se propun schimbari in tipul de proprietate asupra terenurilor din zona
studiata.

Racordul rutier pentru asigurarea acceselor carosabile si pietonale pdna la limita
proprietatii private ramane in proprietate publica.
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

e Sevarealiza echiparea terenului cu utilitatile necesare unei bune functionari a halelor.

e Se va realiza racordul intre sistemul rutier interior propus si cel existent in incinta.

e Accesul rutier la amplasament se va asigura din calea rutiera principald Strada Zorilor,
artera nemodernizata (impietruita), dar cu elemente geometrice corespunzatoare.

e Concomitent cu realizarea infrastructurii se impune amenajarea corespunzatoare a
terenului pentru inldturarea excesului de umiditate si drenarea zonelor cu stagnare ape din
precipitatii (sistematizarea verticala).

e Se apreciaza ca realizarea acestei investitii este oportuna si in concordanta cu optiunile
beneficiarului si ale administratiei publice locale;

e Se propune schimbarea functiunii in zona industrial si ridicarea interdictiei temporare
de construire pentru terenul din intravilan in suprafata de 12032 mp;

[ntocmit,
arh. Urb. Mircea Nitescu
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CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr.14782/03.07.2017

CAPITOLUL 1. Pirtile contractante

intre Unitatea Administrativ — Teritoriali Oras Pucioasa, cu sediul in orasul Pucioasa, str.
Fanténelor, nr. 7, judeful Dambovita, reprezentata prin ing. ANA Constantin Emilian, avand funcfia
de PRIMAR, in calitate de concedent, pe de o parte,

$i

SC MOTRIS COMPANY SRL, cu sediul in Municipiul Bacau, Str.Prelungirea Bradului,
Nr.127, Sc.D, Ap.8 , Jud. Bacau, in calitate de concesionar, pe de alti parte,

la data de 03.07.2017, la sediul concedentului din orasul Pucioasa, str. Fintanelor, nr. 7, judciul

Dambovita,

in temeiul :

- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica, aprobata cu modificari prin Legea nr. 22/2007 ;

- Hotararii nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta
a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica;

- Hotérérii Consiliului Local al Oragului Pucioasa nr.100/25.05.2017 privind “Aprobarea “Studiului
de oportunitate” in vederea concesionarii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 12032 mp
situat in orasul Pucioasa, str.Zorilor ,nr.6, punct Statie de epurare, impreuna cu construetiile situate
pe acesta, pentru desfasurarea unei activitati din domeniul “colectarea ,tratarca si eliminarea
deseurilor, activitati de recuperare a materialelor reciclabile” , s-a incheiat prezentul contract de
concesiune.

CAPITOLUL II. Obiectul contractului de concesiune
ART. 1

(1) Obiectul contractului de concesiune, il constituie concesionarea unui teren in supratata de 12032
mp situat in orasul Pucioasa, str.Zorilor ,nr.6, punct Statie de epurare, impreuna cu constructiile
(dezafectate) situate pe acesta, ce apartine domeniului public al u.a.t. Orasul Pucioasa avand nr.
Cadastral 71145 inscris in C.F. a orasului Pucioasa cu nr.71145, pentru desfasurarca unei activitati
din domeniul “colectarea, tratarea si eliminarea deseurilor, activitati de recuperare a materialelor
reciclabile”, in conformitate cu obiectivele concedentului.

(2) Predarea — primirea imobilelor prevazute la Art.1 alin (1) este consemnata in procesul — verbal
anexa la contract . Data de derulare a contractului se considera data, predarii efective a imobilclor,
prevazute mai sus.

(3) Obiectivele concedentului sunt:

- amenajarea terenului in suprafata de 12032 mp situat in orasul Pucioasa, str.Zorilor ,nr.6
Statie de epurare, in scopul desfasurarii unei activitati din domeniul “colectarea, (ratgtga

eliminarea deseurilor, activitati de recuperare a materialelor reciclabile™; Z

(4) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmaito
bunuri:

a) bunuri de retur - care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
1




concedentului, la expirarea contractului de concesiune :

— terenul in suprafata de 12032 mp ;

b) bunuri proprii — bunuri care au apartinut concesionarului, si au fost utilizate de catre
acesta pe durata concesiunii ;

¢) bunurile proprii de investitii - pot fi cedate concedentului prin acordul partilor dupa o
justa si prealabila despagubire.

CAPITOLUL III. Termenul

ART. 2

(1) Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data de 03.07.2017, conform art.4 din H.C.L.
nr. 100/25.05.2017.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egaIa cu cel mult jumatate din
durata sa initiald, prin simplul acord de vointa al partilor. In lipsa unui astfel de acord, contractul
inceteazi de plin drept, conform Art.7 alin (3) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 54/2006.

CAPITOLUL 1IV. Redeventa
ART. 3

Redeventa este de 3500 lei/an conform proces verbal nr. 13909/21.06.2017 privind procedura
licitatiei publice organizata de u.a.t. orasul Pucioasa ,in data de 20.06.2017, in vederea concesionarii
terenului in suprafata de 12032 mp situat in orasul pucioasa, str.Zorilor ,nr.6, punct Statie de epurare.
impreuna cu constructiile situate pe acesta.

Pretul concesiunii (redeventa) va fi indexata anual , in functie de rata inflatiei si indiccle de
crestere a preturilor de consum, comunicat de Directia de statistica si aprobat prin H.C.L.

CAPITOLUL V. Plata redeventei

ART. 4

(1) Plata redeventei se face prin conturile:

-contul concedentului nr. ROS9TREZ27521300205XXXXX, deschis la Banca Trezoreria
Pucioasa Cod fiscal 4280302 sau numerar la biroul de venituri din cadrul Primariei orasului
Pucioasa ;

-contul concesionarului nr. . ., deschis la Banca ..

(2) Plata redeventei se face anual pané Ia data de 3] martie a ficcnrun an. [n pnmul an de
activitate, plata redeventei se va face pana la data de 31 decembrie 2017,

(3) Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce la aplicarea de
majorari si penalitati conform dispozitiilor legale, reglementate de codul fiscal. Pentru neplata la
termen, concedentul va opri contravaloarea redeventei din contul de garantie constituit , reprezentand
0 cotd-parte din suma datoratd concedentului cu titlu de redevenid pentru primul an de activitate.
Dupa astfe] de retineri concesionarul, va avea obligatia reconstituirii garantici de buna executie intr-
un termen de 30 de zile de la utilizarea acesteia.

CAPITOLUL VI. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului
ART.5
(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe rispunderea sa, bunurile
proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiektul
concesiunii, potrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite de par{i prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului
ART. 6




(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul de realizare al
constructiei, precum si modul in care este respectata obligatia asumta prm contract privind realizarea
activitatii propuse, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in condifiile
incheierii unui inscris opozabil ambelor parti .

(3) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

CAPITOLUL VII. Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului

ART. 7
(1) Concesionarul este obligat s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate s.i de
permanen{d a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de catre concedent.
(2) Sa obtina autorizatia de demolare in numele u.a.t. Oras Pucioasa si sa demoleze
constructiile dezafectate existente pe terenul concesionat.
(3) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

(4) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(5) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa din contract in conformitate cu Cap. IV.
art. 3 si Cap. V art. 4 din prezentul contract.

(6) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprictale
publici (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, condifii de siguran{a in exploatarc.
protectia mediului, protecfia muncii, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului etc.).

(7) Concesionarul este obligat si foloseasca bunul concesionat, conform destinafiei
stabilite prin contract i sd obtina toate avizele necesare prevazute de lege si de actele
normative in vigoare (daca este cazul).

(8) Toate costurile cu privire la proiectare, autorizare , racordare si exccutie vor fi
suportate de catre concesionar.

(9) Concesionarul este obligat sa nu incheie contracte de locafiune, sd nu constituie uzufruct
(chiar cu privire la fondul de comert, contracte de asociere in participatiune in care calitatcg de
asociat activ (garant) cu o terfd persoani, sau si aduci ca aport la capitalul unei societati drepturi sau
bunuri dobindite prin contractul de concesiune). )

(10.) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura lucrurilor, activitajilor
sau serviciilor publice ( condifii de siguran{d in folosirea bunului concesionat, protectia mediului,
protecfia muncii, condifii privind folosirea §i conservarea patrimoniului) §i sa nu acfioneze sub nici
o forma fard avizul administratiei locale,

(11.) Sarealizeze lucrari de investitii in baza autorizatiei de construire ,eliberata de cei in drept
,precum si a altor acorduri si avize conform prevederilor Legii nr.50/1991 republicatata.

(12.) Sainregisteze contractul de concesiune in evidentele de publicitate imobiliara la O.C.P.1.
Dambovita in termen de 10 zile de la semnarea contractului.

(13.) Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia organelor de control economico-
financiare, toate evidentele i informatiile solicitate cu privire la obiectul concesiunii.

(14.) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat
sa restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orig
sarcini.
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bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in contract , pana la preluarea acesteia de catre
concedent.

(17.) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii , va notifica de indata acest fapt
concedentului ,in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii.

(18.) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului, desfasurarea activitatii, in
conditiile stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de
concesiune, fard a putea solicita incetarea acestuia.

(19.) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenfa sau posibilitatea existenfei unei cauze de
naturd si conducd la imposibilitatea folosirii, va notifica de indatd acest fapt concedentului, in
vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdtii activitaii.

(20) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul este
obligat sa inregistreze contractul de concesiune la Biroul de Venituri,Taxe si Impozite, a Orasului
Pucioasa.

(21.) Concesionarul este obligat sa respecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apararea
impotriva incendiilor.

(22.) Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea
bunurilor, péna la incetarea contractului de concesiune, si respectiv pana la refacerea cadrului
natural, dupa executia lucririlor de orice fel (investifie, organizare de santier, interventic, exploatare
etc), cat §i mentinerea acestuia in condifii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru
mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare §i intretinere, precum §i pentru
asezirile umane invecinate . In cursul lucrdrilor de constructii, cat §i dupd finalizarea acestora,
concesionarul are obligatia si nu afecteze in nici un fel suprafefele de teren din afara celei alocate
pentru concesiune.

(23.) Concesionarul este obligat s suporte toate cheltuielile cu privire la indeplinirea
contractului de concesiune, precum §i alte cheltuieli legale.

(24.) Concesionarul are obligatia sa realizeze investitia pentru care s-a concesionat terenul , in
termen de 12 luni de la obtinerea Autorizatiei de construire.

(25.). Concesiunea poate fi retrasa ca urmare a neindeplinirilor obligatiilor contractuale
asumate de concesionar.

Obligatiile concedentului
ART. 8
(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de
cazurile previzute expres de lege.
(3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurari de natura sa
aducd atingere drepturilor concesionarului.
(4) Concedentul este obligat de a nu schimba destinatia obiectului contractului, sub sancpunea
rezilierii prezentului contract §i plata la daune compensatorii.
(5) Concedentul este obligat si predea bunul ce constituie obiectul concesiunii liber de
orice sarcini, in termen de 10 zile de la incheierea contractului.

CAPITOLUL VIII. incetarea contractului de concesiune
ART.9
(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:
a) la expirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune

concedent, cu plata unei despdgubiri juste §i prealabile in barcma acestuia, in ¢
competenti instania de judecatd;




¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilicre de catre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) In cazul neachitarii redeventei pe o perioada de 6 luni consecutive, de la termenul scadent,
contractul se reziliaza de drept, fara punere in intarziere si fara orice alta formalitate prealabila, iar
concesionarul este obligat ca in termen de 3 luni sa predea terenul concesionat.

f) Rezilierea va opera de drept in cazul in care concesionarul subconcesioneaza/inchiriaza
terenul unui terf.

g). Concesionarul poate renunta la concesiune din motive obiective, justificate cu o notificare
prealabila. Rezilierea va opera de drept la expirarea perioadei de 60 zile de la notificare.

h). La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune, bunul care a facut obiectul
contractului va fi returnat proprietarului liber de sarcini, in aceeasi stare in care a fost preluat de catre
concesionar.

i) la disparitia, dintr-o cauzi de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitafii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

j) in cazul in care interesul national sau local o impune ,prin rascumpararea unei concesiuni
,care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea ,la
propunerea concedentului si se va intocmi o documentatie tehnico —economica in care se va stabili
pretul rascumpararii .In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune ;

k) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fira a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate

de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupi cum urmeaza:

a) bunuri de retur — care revin de plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini concedentului, la
expirarea contractului de concesiune ;

— terenul in suprafata de 12032 mp ;

b) bunuri proprii — bunuri care au apartinut concesionarului, si au fost utilizate de catre
acesta pe durata concesiunii ;

¢) bunurile proprii de investitii - pot fi cedate concedentului prin acordul partilor dupa o
justa si prealabila despagubire.

CAPITOLUL IX. Distribuirea in mod echitabil intre pirti a pierderilor si beneficiilor ca
urmare a unei actiuni sau a unei masuri dispuse de autoritatea publici.
ART. 10. Raporturile contractuale dintre concendent si concesionar se bazeaza pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si obligatil
care if sunt impuse.

CAPITOLUL X. FORTA MAJORA
ART. 11 f_- C
(1) Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen saw/si de ”
executarea in mod necorespunzitor - total sau parfial - a oricdrei obligafii care i1 rgvine
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei Fcép v
fost cauzati de forfa majora, asa cum este definita de lege. ;
(2.) Aparitia si incetarea cazului de forfi majord se vor comunica celeilalte parti in term
zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatarii evenimentelor d
gen de citre autoritafile competente. In caz de fortd majord, comunicata $i constatatd in condil
mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleazd cu perioada corespunzitoare acesterd
menfiunea ci niciuna dintre pér{i nu va pretinde penalitafi sau despagubiri.
(3.) Daci in termen de 15 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, pérjile au
dreptul sa isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fard ca vreuna di ale sd preti di_l 5
daune-interese.




CAPITOLUL XI. Clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilititilor de
mediu intre concedent §i concesionar
ART. 12 . -
(1) Concesionarul este raspunzator in totalitate de respectarea legislatiei in domeniul protectiel
mediului conform reglementarilor legale specifice perioadei de aplicare a acestora. BT
(2) Concesionarul este obligat, prin contractul de concesiune, sa respecte toatd legislafia in
vigoare pe probleme de mediu, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006 -
pentru aprobarea Ordonaniei de urgenti a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile ulterioare.
(3) Contractul de concesiune transfera responsabilitatea cu privire la respectarca clauzcelor de
protectia mediului concesionarului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
a) luarea tuturor mésurilor pentru diminuarea §i evitarea poludrii apei subterane, cu efecte
asupra sanatitii populatiei;
b) utilizarea durabili a resurselor;
¢) gestionarea eficientd a deseurilor i mentinerea cu strictefe a conditiilor de igiena cerutd de
reglementirile legale in vigoare.

CAPITOLUL XII. Riaspunderea contractuali

ART. 13
Nerespectarea de citre parfile contractante a obligafiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.
a) majordrile de intirziere- se datoreaza pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei. Majorarile de intdrziere se determind prin aplicarea
procentului asupra debitului datorat, pentru fiecare luna de intarziere.Majorarile de intarziere se
calculeazi §i se incaseaza de drept fird o prealabila notificare.
b) daunele interese, reprezinta paguba efectivi §i castigul nerealizat;

CAPITOLUL XIII. Litigii

ART. 14

(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune
se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile
ulterioare.

(2) Litigiie care se vor naste din prezentul contract sau in legéturd cu prezentul contract. inclusiv
cele referitoare la validitatea, interpretarea, executarea sau desfiintarea lui, vor fi solufionate pe cale
amiabila.

(3) Daca pargile nu vor ajunge la o infelegere amiabild, atunci litigiile vor fi inaintate spre
solutionare instantei de drept comun competente.

CAPITOLUL XIV. Alte clauze

ART. 15 (1) In caz de neexecutare a obligatiilor ce decurg din prezentul contract ,paptta

aflata in culpa datoreaza daune interese compensatorii sau moratorii . L
d),l{e'

(2) Prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor contr
(3) Prezentul contract se completeaza cu caietul de sarcini al licitatiei.

CAPITOLUL XV. Definitii
ART. 16

naturale, absolut invincibilﬁ $i absolut imprevizibila.




(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implicad vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
forfel majore.

(3) Bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, _l_a
expirarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii,
precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

(4) Bunurile proprii care, la expirarea contractului de concesiune, riman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului §i au fost folosite de
catre acesta pe durata concesiunii.

(5) Bunurile proprii de investitii — care pot fi cedate concedentului prin acordul partilor dupa o
justa si prealabila despagubire. Sunt bunuri proprii de investitii bunurile care au aparfinut
concesionarului §i au fost folosite de cétre acesta pe durata concesiunii.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2( doua) exemplare.

: Concedent, Concesionar,
. Unitatea Administrativ — Teritoriala SC MOTRIS COMPAN
Oras Pucioasa /

Primar, Administrafor,
ing. ANA Constantin Emili TIGLER Djiniel

Director economic
Ec. SALA Mihaela

Arhitec
ing. HOSSZVY Mihail

Administrare Patrimoniu
Insp. NEAGU Danigla
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U.A.T. ORASUL PUCIOASA
Anexa 1 la Contractul de concesiune Nr.14782/03.07.2017

PROCES-VERBAL de PREDARE-PRIMIRE
a terenului in suprafata de 12032 mp situat in orasul Pucioasa,
str.Zorilor, nr.6, jud.Dambovita, punct Statie de epurare,

Intre Unitatea Administrativ — Teritoriali Oras Pucioasa, cu sediul in orasul Pucioasa, str.
Féntanelor, nr. 7, judeful Dambovita, telefon /fax 0245232277 , CUI 4280302 reprezentata prin ing. ANA
Constantin Emilian, avand functia de PRIMAR, in calitate de concedent, pe de o parte,

si

SC MOTRIS COMPANY SRL, cu sediul in Municipiul Bacau, Str. Prelungirea Bradului, Nr.127,
Sc.D, Ap.8 , Judetul Bacau , reprezentata prin dL.TIGLER Daniel, avdnd functia de Administrator, in
calitate de concesionar, pe de alta parte,

la data de 03.07.2017,

am procedat primul la predarea si secundul la primirea terenului in suprafata de 12032 mp situat in orasul
Pucioasa, str.Zorilor ,nr.6, punct Statie de epurare, impreuna cu constructiile (dezafectate) situate pe acesta,
ce apartine domeniului public al u.a.t. Orasul Pucioasa avand nr, Cadastral 71145 inscris in C.F. a orasului
Pucioasa cu nr.71145, pentru desfasurarea unei activitati din domeniul “colectarea, tratarea si eliminarea

deseurilor, activitati de recuperare a materialelor reciclabile”, concesiune aprobata conform H.C.L. nr.
100/25.05.2017.

AM PREDAT, AM PRIMIT.
Concedent, Concesionar,
Unitatea Administrativ — Teritoriali SC MOTRIS COMP. , SRL
Oras Pucioasa /

/
Primar, Administrdtor, /7 >

r, A
ing. ANA Constantin Emilian TIGLER D;m/i
iy

Director economic
Ec. SALAA Mihaela

7/ C-’(,/( 7
/
Arhifget Sef

ing HOSSZU Mihail

Administrare Patrimoniu
Insp. Daniela NEAGU

%]V\
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-'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda DAMBOVITA

& ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targoviste

|
‘ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
e R PENTRU INFORMARE

FURPRTTTATE IMOBIERAES

Carte Funciard Nr. 71145 Pucioasa

A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Pucioasa, Str Zorilor, Nr. 6, Jud. Dambovita

Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

2020

Cod verificare

T

N L] - -
C:t :rr t‘::::doags:;f?llc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 71145 12.032

B. Partea Il. Proprietari si acte

. inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

83202 /01/10/2013

Act Administrativ nr. HOTARARE CONSILIU LOCAL PUCIOASA nr.103/,

bunurilor supuse executarii silite incheiat la data de 29.08.2012);

din 27/09/2012

(Decizia

nr.15971/16.08.2012 pentru stingere creante fiscal , proces verbal de trecere in proprietatea publica a

g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATEDOMENIU PUBLIC, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1

Al

1) ORASUL PUCIOASA

49612 / 10/07/2017

Primaria Oras Pucioasa;

Act Administrativ nr. contract de concesiune nr. 14782, din 03/07/2017 emis de MOTRIS COMPANY S.R.L. si
U.AT. PUCIOASA; Act Administrativ nr. certificat de atestare fiscala nr. 15244, din 07/07/2017 emis de

B4 intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 49 ani, incepand cu Al

data de 03.07.2017

1) MOTRIS COMPANY S.R.L., CIF:18672047

C. Partea Illl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 71145 Comuna/Oras/Municipiu: Pucioasa
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
71145 12.032
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

f.l
J"J}g i
1% 37
! 13 14 36
16
Ns .
/’18
19
F
20
g 71145

f‘lﬁ”\m /70978

30
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata i . y
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti  Tpa| 12.032 2 . -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment
i 2 6.83

2 3 5.684

3 4 9.526

4 5 8.167

5 6 4,127

6 7 5.931

7 8 6.51

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 71145 Comuna/Oras/Municipiu: Pucioasa

Punct| Punct Lungime
inceput/sfarsit segment
8 9 4,772
9 10 7.011
10 11 21.884
11 12 15.323
12 13 8.203
13 14 8.145
14 15 8.206
15 16 8.138
16 17 15.324
17 18 17.696
18 19 13.25
19 20 8.292
20 21 6.145
21 22 64.746
22 23 15.491
23 24 2.33
24 25 14.507
25 26 16.918
26 27 4.129
27 28 2.883
28 29 5.466
29 30 28.718
30 31 14.459
31 32 14.14
32 33 41.562
33 34 80.351
34 35 45.864
35 36 2.65
36 37 20.958
37 38 15.74
38 39 28.733
39 40 6.514
40 1 15.559

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 0.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 0.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/03/2020, 10:49
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ “CONSTRUIRE HAJ:A REPARATII UTILAJE PROPRII, PLATFORME DEPOZITARE MATERIALE RECICLABILE
DIN DEMOLARI S| SORTURI CONCASATE, BIROURI, CABINA POARTA S IMPREJMUIRE"
Beneficiari; SC MOTRIS COMPANY SRL Oras Pucioasa, Strada Zorilor, nr. 6, judetul Dambovita

I.  DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

1.1 Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum
si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu
prevederile legale.

1.2 Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica regulile si
principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinata, asigurand concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatilor si administratiilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

1.3 Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei
publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a aprobarii sale prin Hotarare a Consiliul Local.

1.4  Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism ulterioare PUD (Planuri Urbanistice de Detaliu)
pentru parti componente ale zonei studiate se schimba conceptia care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal
aprobat si implicit a RLU aferent, este necesara actualizarea PUZ.

1.5 Aprobarea unor modificari ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ aprobat, se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din
documentatia elaborata initial.

Hotararea Consiliului Local privind aprobarea PUZ sau PUD va contine descrierea explicita a modificarilor
aduse documentatiei de urbanism aprobate initial.

2.  BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

21 Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se sprijina pe o vasta baza legala cuprinzand legi si
alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor,
norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele
de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale acestora, reguli proprii domeniului urbanismului
si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila -
configuratia parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si conformarea constructilor, din care cele mai
importante sunt :

® Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
Reglementare tehnica GM 010 / 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 / N / 16.08.2000 ;

® Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism Reglementare
tehnica (Indicativ GM 007 / 2000), aprobata cu Ordinul MPLAT nr. 21 /N din 10.04.2000 ;

® Ordinul 1943 / 2001 al MLPTL pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, modificata si completata ;

®m Legea nr. 50 /1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, completata, reactualizata si republicata ;

® Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/ 1996 ;

B Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 /2001 ;

®  Ordonanta de Urgenta nr. 195/ 2005 (actualizata) privind protectia mediului, aprobata prin
Legea nr. 265/ 2006, precum si actele subsecvente in acest domeniu ;

® Legea apelor nr. 107 din 25.09.1996, republicata ;

®m Hotararea de Guvern nr. 101 din 03.04.1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara in jurul surselor de apa, si lucrarilor de captare, a constructiilor
si instalatiilor de alimentare cu apa potabila ;
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® Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ;

®m Ordonanta Guvernului nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor ;

m Legea nr. 82 din 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvenului nr. 43 / 1997 privind
regimul juridic al drumurilor ;

m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale ;

® Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator ;

m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor ;

® Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice ;

m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea |ucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale ;

®m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

m Legislatia actuala, complementara domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului si Codul Civil

m PLANUL URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL AFERENT, pentru unitatile de
referinta si zonele functionale in trupuri independente din orasul Pucioasa, judetul Dambovita, aprobat de Consiliul
Local .

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

3.1 Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism al PUZ :

Teren proprietate privata, identificat ca un teren cu categoria de folosinta curti-constructii, situat in
intravilanul orasului Pucioasa, (conform PUG aprobat prin HCL nr. 58/27.07.2006 prelungit conform HCL nr.
128/30.08.2016), Strada zorilor , nr. 6, UTR Nr. 19.

3.2 In plansa "SITUATIA EXISTENTA CONFORM P.U.G." este prezentatd zonificarea functionala
actuala si principalele disfunctionalitati ale amplasamentului.

Functiunea dominantd a zonei studiate este in prezent subzonad pentru constructii aferente lucrarilor
tehnico-edilitare, iar propunerea este de schimbare a functiunii in zona pentru unitati industriale, depozitare si
transport.

Terenul este concesionat prin contract de concesiune nr. 14782 din 03.07.2017.

Zona studiata fiind unitara din punct de vedere morfologic, s-a stabilit o singura unitate functionala pentru
care s-au formulat reguli de construire si amenajari specifice.

Delimitarea zonei pentru care s-au instituit reguli de construire s-a facut pe limite cadastrale, transferate pe
plansele de reglementari.

4.  REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
S| PROTEJARER PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1 Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din intravilan se supune
prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism, precum si tuturor celorlalte prevederi legale specifice
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atat cele existente, cat si cele ce vor apare pe parcursul intregii perioade de viabilitate a documentatiei si a
Regulamentului aferent.

4.2 Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor
se realizeaza in conditiile art. 4. din Regulamentul general de urbanism si prin efectul autorizatiei de construire
conform reglementarilor in vigoare,

9.  REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILORI
SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1 Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se
realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din RGU, in sensul caruia riscurile naturale sunt de natura
hidrologica, hidrogeologica, geologica si geofizica.

In zona studiata prin PUZ nu s-au identificat factori de risc natural previzibili. In situatia in care vor aparea
astfel de riscuri, utilizarea terenurilor se supune urmatoarelor reguli :

m Utilizari permise cu conditii :

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr.10 / 1995 si a normelor si
prescriptiilor tehnic referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatate,
pe terenurile cu umiditate, pe terenurile macroporice, cu panza freatica agresiva, neprecizate la art.10 din RGU.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in art. 10, alin.2 din RGU, cu conditia eliminarii
factorilor naturali de risc prin lucrari specifice aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte
organisme interesate, dupa caz.

5.2 Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la
riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de transport petrol, de gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii art. 11 din RGU.

m Utilizari permise

In zonele expuse la riscuri tehnologice - servitute de interes public, sunt permise orice fel de constructii si
amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea efectelor acestora (lucrari de
consolidare, lucrari de marcare si reperare, accese pentru interventie rapida in caz de incendii, explozii, sau alte
avarii, accese pentru intretinere si reparatii etc.).

m Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii propuse in PUZ cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica, pentru
retele tehnico-edilitare, precum si a exigentelor Legii nr. 10 / 1995 cu modificarile si completarile ulterioare
privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea
oamenilor si protectia mediului.

Se vor respecta distantele minime de protectie fata de obiectivele generatoare de posibile accidente,
poluare si disconfort pentru sanatatea, stabilite prin norme specifice, incat sa se asigure protectie a populatiei.

m Utilizari interzise

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de protectia
mediului, in zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice, efc.

6.  REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale
Conform art. 17 din Regulamentul general de urbanism autorizarea executarii constructiilor se face cu
respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale prevazute in anexa nr. 3 a RGU.
6.2 Reguli de amplasare fata de drumurile publice
Conditiile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc conform prevederilor art. 18
din Regulamentul general de urbanism, cu respectarea prevederilor Ordonantei Guvenului nr. 43/1997 privind
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regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 82/1998, precum si a normelor
tehnice cuprinse in Ordinele ministrului transporturilor nr. 43, 44, 45, 46, 47, 48, 50 / 1998.

6.2.1. Drumurile publice sunt cai de comunicatie terestra special amenajate pentru circulatia vehiculelor si
pietonilor, obiective de utilitate publica destinate satisfacerii cerintelor de transport unitar ale economiei nationale,
ale populatiei si de aparare a tarii. Fac parte integranta din drum : podurile, viaductele, pasajele denivelate,
tunelurile, constructile de aparare si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si
stationare, indicatoarele de semnalizare rutiera, cladiri de serviciu si alte constructii, amenajari sau instalatii
destinate apararii sau exploatarii drumurilor, dotari pentru siguranta circulatiei, inclusiv terenurilor necesare
aferente, terenurile si plantatiile care fac parte din zona drumului, mai putin zonele de protectie.

6.2.2.  Drumurile publice de interes national apartin proprietatii publice a statului.

6.2.3.  Drumurile publice de interes judetean fac parte din proprietatea publica a judetului.

6.24. Drumurile publice de interes local - drumurile comunale si strazile apartin proprietatii publice
a unitatii administrative pe teritoriul careia se afla.

6.25. Zona drumului public este suprafata de teren ocupata de drum si lucrarile aferente, constituita
din ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

6.26. Ampriza drumului este fasia de teren ocupata de elementele constructive ale drumului in
sectiune transversala : parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri
de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

6.27. Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizare rutiera, plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si
exploatarea drumului, pentru asigurarea vizibilitatii in curbe si intersectii, pentru lucrari de consolidare ale terenului
drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru nr. 1(a) la O.G. nr. 43/1997.

6.28. Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta,
necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele zonelor de protectie, prevazute in anexa nr. 1(b) la
0.G. nr. 43/1997, sunt situate |a distanta, protectia proprietatilor din vecinatate.

In afara localitatilor, limitele minime ale zonelor de siguranta sunt prevazute in anexa masurata din axul
drumului, de 22 m pentru drumuri nationale, 20 m pentru drumuri judetene si 18 m pentru drumuri comunale.

Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare sau in
proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii traficului.

6.29. Conform "Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor”
aprobate prin Ordinului ministrului transporturilor nr. 45/1998, latimea platformei si a partii carosabile se
stabileste in functie de clasa tehnica, de categoria functionala si de elementele prevazute in anexa 1, astfel :

Latimea platformei : intre 7 m si 12 m, la drumurile cu doua benzi de circulatie
Latimea partii carosabile :  intre 5,5 m si 7 m, la drumuri cu doua benzi de circulatie

6.2.10. Conform art. 19 din O.G. nr. 43/1997, pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor
publice in traversarea localitatilor rurale, distanta intre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de
minimum 20 m pentru drumurile comunale.

6.2.11. Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala din care fac parte,
fiind considerate continue in traversarea localitatilor, servind totodata si ca strazi.

m Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

m Utilizari permise cu conditii

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice: constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, intretinere si exploatare, parcaje, garaje
si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare), conducte de
alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice,
electrice, de telecomunicatii si infrastructuri. Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este
permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
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Toate constructile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

m Utilizari interzise

In zona drumului public este interzisa amplasarea de constructii, panouri publicitare sau instalatii care, prin
amplasare, configuratie sau exploatarea pericliteaza siguranta si buna desfasurare a circulatiei.

6.3 Amplasarea fata de aliniament

Pozitia constructiilor in raport cu drumurile si spatile publice reprezinta un element determinant al
morfologiei urbane. Amplasarea constructiilor noi fata de aliniament se face de regula cu respectarea configuratiei
arhitecturale existente, conform prevederilor art. 23 din RGU.

6.3.1 Aliniamentul fiind definit ca linia de demarcatie dintre domeniul public si domeniul privat,
constructile pot fi amplasate, sau aliniate (alinierea constructiilor fiind definita ca linia conventionala care
urmareste fronturile construite ale cladirilor), in urmatoarele situatii :

m [a aliniament, (frontul construit existent se confunda cu linia de demarcatie a proprietatilor catre
strada) - obligatoriu in cazul zonelor construite compact ;
m retras de |a aliniament (din ratiuni functionale, estetice sau ecologice).

6.3.2 Alinierea fatadelor poate coincide cu aliniamentul stradal, ori poate constitui o linie retrasa, paralela
sau neparalela cu acesta.

6.3.3 Regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor, in raport cu distanta fata de cel mai apropiat punct al
fatadei de pe aliniamentul opus, deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena (insorire, protectia impotriva
zgomotului si nocivitatilor) si a celor de securitate a constructiilor. Distanta intre fronturile construite, masurata pe
orizontala nu trebuie sa fie mai mica decat inaltimea cladirii.

6.4 Amplasarea in interiorul parcelei

Conditiile de amplasare a constructiilor in interiorul parcelei sunt cele prevazute in art. 24 din RGU.

Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu sunt materializate pe teren, avand unul sau mai
multi proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul
de publicitate funciara. Parcela, impreuna cu amenajarile si constructiile de pe suprafata se reprezinta bun imobil.

Prevederile articolului 24 din RGU se refera la toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.
Retragerile impuse fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile Codului Civil
(servitutea de vedere) si pe cele cuprinse in normele de protectie contra incendiilor. Retragerile impuse au un
caracter minimal si vor fi completate de normele locale, dupa caz, pentru realizarea urmatoarelor cerinte de
asigurare a confortului urban :

- asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural ;

- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul incaperilor
de locuit), in acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru constructiile invecinate ;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiunilor mobile de pompieri, dupa caz ;

- asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul cand parcela se invecineaza cu surse de
poluare (constructii industriale, amenajari comerciale etc.) ;

- necesitati de conservare a tesutului urban, avand o anumita tipologie de amplasare a constructiilor, in
regim izolat, cuplat, insiruite sau in sistemul curtilor inchise sau deschise ;

- obtinerea unei anumite grupari a constructiilor, in ansamblurile noi pentru care se urmareste o
dezvoltare coerenta a tesutului urban.

PROIECTANT . S.C. “ARHICUB PROIECT s.r.l. Aninoasa




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ "CONSTRUIRE HALA REPARATII UTILAJE PROPRII, PLATFORME DEPOZITARE MATERIALE RECICLABILE
DIN DEMOLARI S1 SORTURI CONCASATE, BIROURI, CABINA POARTA SI IMPREJMUIRE"
Beneficiari: SC MOTRIS COMPANY SRL Oras Pucioasa, Strada Zorilor, nr. 6, judetul Ddmbovita

6.4.1 In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe constructii
principale. Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile si spatiile
publice si de alinierile impuse fata de limitele laterale si posterioare ale acesteia.

6.4.2 Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate "la aliniament" (pe limita dintre domeniul public
si cel privat) sau retrase din aliniament, in conformitate cu regulile urbanistice sau traditia zonei.

6.4.3 In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructile pot fi amplasate in regim cuplat (alipite la
calcan pe limitele percelei) ; in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

6.4.4 In practica urbanistica se admite de regula o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela
egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

6.4.5 Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatil
invecinate, ingradita sau nu este de 2,00 m (servitute de vedere - limitare a dreptului de proprietate).

6.4.6 Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii teritoriale de
pompieri, recomandandu-se, daca cerintele de interventie sau conditiile locale nu impun altfel, sa se asigure :

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua pentru cladiri
inalte, sau cu sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie |a vitrarile existente spre drum ;

- posibilitatile de acces a mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a doua fatada, prin
amenajari cu latimea de 12 m ; in cazul cand acest lucru nu este posibil se asigura trecerea fortelor (personalului)
de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5 m.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sa fie obstructionate de obstacole
de tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto, semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Nu se asigura acces pentru autospeciale de interventie in situatia in care parcela se afla la diferente de
nivel fata de drumul public mai mari de 0,50 m.

1.  REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1 Reguli generale cu privire la asigurarea acceselor carosabile

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si transport
reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestora, conform art. 25 din RGU

7.1.1 Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcela si drumul public sau cu un
minimum de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu respectarea relatiilor si a gabaritelor.

7.1.2 Constructiile care nu beneficiaza de accese directe, conform alin. (2) al art. 25 din RGU, vor fi astfel
conformate incat sa respecte conditiile din avizul unitatii teritoriale de pompieri.

7.1.6 Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor (alin. 1, art. 25, din
RGU) este obligatoriu la curtile interioare, inchise pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare de 600 mp si
diferenta de nivel fata de drumul public (neracordata functional prin pante-rampe carosabile), mai mica de 0,50 m

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie, conform normelor tehnice de referinta sunt
de 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

m Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute), respecta normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

m Utilizari permise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice sau private (direct sau prin servitute)
sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia
obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri, conform prevederilor alin (2) al art. 25 din RGU ;

m Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legale.
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7.2 Reguli generale cu privire la asigurarea acceselor pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, in conformitate cu prevederile art. 26 din RGU.

Pentru toate tipurile de constructii, reparatii, extinderi si amenajari de orice fel trebuiesc prevazute inca din
faza de studiu urbanistic accese pentru pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor constructiilor.

m Utilizari permise
Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de accese si cai
pietonale ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care
asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta.
Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.
m Utilizari permise cu conditii
Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica cum sunt :
- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere)-nu este cazul ;
- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditii-nu este cazul.
m Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor, extinderilor, reparatiilor si amenajarilor de orice tip pentru care nu
sunt prevazute accese pietonale.

8.  REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Conform prevederilor art. 27 din RGU, autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile
racordarii de noi consumatori la retelele existente, in urmatoarele conditii :

8.1.1 Cand retelele edilitare publice existente au capacitati si grad de acoperire a teritoriului suficiente
pentru a permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu respectarea celorlalte
prevederi ale Regulamentului general de urbanism.

8.1.2 Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului
localitatii suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local
prevad dezvoltarea acestora in etapa de perspectiva , se admite construirea de noi obiective in urmatoarele
conditii :

- realizarea echiparii in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului
(asigurarea distantei minime de 30 m intre fantani si fose septice), precum si prevederile Codului Civil (art. 610) ;

- in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia
potrivit regulilor stabilite de Consiliul Local .

8.2 Realizarea de retele edilitare

Conditiile de realizare a retelelor edilitare se supun prevederilor art. 28 din Regulamentul general de
urbanism. In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si a
oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce urmeaza a fi inglobate
ulterior in intravilan autoritatile publice locale pot decide, in conformitate cu atributiile ce le revin conform legii,
modul in care vor fi realizate noile lucrari.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice, apartin domeniului public national sau local, dupa caz.

8.2.1 Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre
un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu
Consiliul Local ; lucrarile edilitare astfel realizate apartin domeniului public si se administreaza conform legii.

8.2.2 Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul.

PROIECTANT : S.C. "ARHICUB PROIECT s, Aninoasa ]




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ “CONSTRUIRE HALA REPARATII UTILAJE PROPRII, PLATFORME DEPOZITARE MATERIALE RECICLABILE
DIN DEMOLARI S| SORTURI CONCASATE, BIROURI, CABINA POARTA S| IMPREJMUIRE™
Beneficiari: SC MOTRIS COMPANY SRL Oras Pucioasa, Strada Zarilor, nr. 6, judeful Dambovita

8.2.3 Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

8.3 Amplasarea lucrarilor edilitare in zona drumurilor

Autorizarea lucrarilor tehnico-edilitare in zona drumurilor se face cu respectarea conditiilor de amplasare
cuprinse in "Normele tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor
in localitatilor urbane si rurale" aprobate prin Ordinul ministrului transporturilor nr. 47/1998.

8.3.1 Conditii de amplasare a lucrarilor edilitare subterane in zona strazilor

Retelele si instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor sunt :

- instalatile necesare functionarii drumului - canalizarea pluviala si drenajele, iluminatul public,
semnalizarile luminoase rutiere, stalpii pentru elecomunicatii ;

- instalatiile edilitare necesare functionarii ansamblului nou conceput , posturi de transformare, camine si
aerisiri, hidranti, guri de scurgere.

8.3.1.1 Amplasarea retelelor edilitare subterane, se face de regula in afara partii carosabile a strazilor.
Daca acest lucru nu este posibil din punct de vedere tehnic sau economic, retelele se pot amplasa si in partea
carosabila, cu urmatoarea ordine de prioritate : canalizare ape pluviale, canalizare ape menajere, alimentare cu
apa, gaze naturale, telecomunicatii, alte retele ;

Conditile specifice de amplasare, pe categorii de retele, se stabilesc conform anexei nr. 1 la Ordinul
Ministrului transporturilor nr. 47 / 1998.

8.3.2 Conditii de amplasare a stalpilor pentru instalatii in zona strazilor

Amplasarea instalatiilor in zona drumurilor trebuie sa respecte prevederile stabilite de regimul juridic al
drumurilor (Ordonanta Guvenului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 82/1998).

8.4 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare este reglementata prevederile art. 29 din Regulamentul
general de urbanism.

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi din categoria utilitatilor aflate in serviciul
public. Terenul pe care sunt amplasate apartine, de regula, domeniului public, iar construirea si intretinerea
retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.

Instalatiile si retelele publice sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ teritoriale.

8.4.1 Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii fac parte din sistemul national si
sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

8.4.2 Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publica a comunei daca legea nu dispune altfel.

8.4.3 Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze, energie
electrica si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului
autoritatii administratiei publice sau titularului de retele specializate.

8.44 Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si
executarea drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz,
in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local. Prevederile art. 29 din RGU privind proprietatea publica
asupra retelelor edilitare, indiferent de modul de finantare, vor face obiectul unor clauze contractuale privind
obligatiile partilor.

8.4.5 Fac exceptie de la prevederile alin. (1) al art. 25 din RGU, retelele edilitare si drumurile situate pe
parcelele proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand
legatura de la punctul de racordare cu retelele si drumurile publice si pana la bransamentele si racordurile la
cladirile situate pe parcelele respective. Ele pot constitui proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de
investitorii privati interesati, iar autoritatea administrativa stabileste ca nu se justifica utilizarea publica mentionata.

8.5 Protectia sanitara a lucrarilor de captare, a constructiilor si instalatiilor de alimentare cu apa

Conform prevederilor cuprinse in "Norme speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara in jurul surselor de apa, si lucrarilor de captare, a constructiilor si instalatiilor de alimentare cu
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apa potabila" aprobate prin HGR nr. 930 din 11 august 2005, sunt supuse protectiei sanitare urmatoarele
obiective : sursele de apa din acviferele subterane sau din apele de suprafata, folosite pentru alimentarea
centralizata cu apa potabila a populatiei, lucrarile de captare, constructiile de inmagazinare, statiile de pompare,
aductiunile si retelele de distributie a apei potabile.

8.5.1 Marimea zonei de protectie sanitara cu regim sever a surselor de apa subterane va fi de minimum 50
m in amonte si de 20 m in aval de captare.

Zona de protectie sanitara cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru aductiuni si retele de
distributie, se va imprejmui, pentru oprirea accesului necontrolat al populatiei, animalelor si utilajelor de orice fel.

Pentru instalatiile de aductiune a apei, zona de protectie sanitara cu regim sever va fi delimitata prin borne
cu placute avertizoare. Suprafata dintre cele doua randuri de borne va fi pastrata curata, prin grija proprietarilor si
a vecinilor proprietatii.

8.5.2 Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru alte constructii si instalatii va
respecta urmatoarele limite minime :

® conducte de aductiune - 30 m fata de orice sursa potentiala de contaminare ;

m retele de distributie - 3 m.

8.5.3 La intersectia aductiunilor de apa potabila cu canale de ape uzate sau meteorice, aductiunile de apa
potabila se vor amplasa deasupra canalului la minimum 0,40 m pe verticala.

Distanta pe orizontala dintre aductiunile de apa potabila si orice conducte de canalizare cu care au traseu
paralel, trebuie sa fie de minimum 3 m.

8.5.4 Masurile privind utilizarea terenurilor cuprinse in perimetrele de protectie hidrogeologica, in zonele de
protectie sanitara cu regim de restrictie, precum si in zonele de protectie sanitara cu regim sever, sunt stabilite in
"Norme speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara in jurul surselor de apa, si
lucrarilor de captare, a constructiilor si instalatiilor de alimentare cu apa potabila" aprobate prin H.G.R.
nr.101/1997.

8.6 Norme de igiena pentru fantani publice si individuale de apa potabila

Fantana reprezinta o instalatie locala de aprovizionare cu apa, individuala sau publica, instalatie din care
apa este consumata prin extractie direct din sursa.

Realizarea acestor constructii trebuie sa respecte prevederile cap. Il din "Norme de igiena si
recomandari privind mediul de viata al populatiei" aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014.

8.6.1 Apa din fantana, pentru a fi folosita in scop potabil, trebuie sa corespunda calitativ standardului
national nr. 1.342/1991 si sa asigure cantitatea minima necesara, zilnica, pentru consumatorii deserviti.

8.6.2 Fantana trebuie amplasata si construita, astfel incat sa fie protejata de orice sursa de poluare si sa
asigure accesibilitatea. In situatia in care constructia fantanii nu asigura protectia apei, iar adancimea acviferului
folosit este mai mica de 10 m, amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice sursa posibila de
poluare (latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale, cotete efc.).

Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4 m.

Peretii fantanii vor fi construiti din material rezistent si impermeabil (zidarie de piatra cu mortar de beton,
beton, caramida , tuburi de beton), astfel incat sa previna orice contaminare exterioara.

Fantana trebuie prevazuta cu ghizduri ce vor avea o inaltime de 70-100 cm deasupra solului si 60 cm sub
nivelul acestuia, din materiale rezistente si impermeabile, racordate etans la peretii fantanii.

Fantana trebuie sa aiba capac si acoperis de protectie impotriva precipitatiilor atmosferice.

In jurul fantanii trebuie sa existe un perimetru de protectie, amenajat in panta, betonat sau pavat.

8.6.3 Proiectarea, constructia si amenajarea fantanilor publice sau individuale trebuie efectuate in
concordanta cu conditiile specifice locale si cu principiile generale prezentate anterior.

8.7 Norme de igiena la colectarea si indepartarea reziduurilor lichide

Activitatile privind realizarea si exploatarea sistemelor de colectare, indepartare si epurare a reziduurilor
lichide (ape uzate menajere, ape uzate industriale si agricole, alte ape uzate, ape meteorice) vor fi asigurate de
administratia publica locala si de agentii economici,
care sunt obligati sa ia masuri de prevenire si limitare a impactului asupra mediului al substantelor si deseurilor
periculoase de orice natura. Aceste activitati se subordoneaza prevederilor cuprinse in cap. IV din "Norme de
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igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei" aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014 si dispozitiilor din Legea protectiei mediului nr. 226/2013 pentru aprobarea OUG 195/2005.

8.7.1 Indepartarea apelor uzate menajere se face numai prin retea de canalizare a apelor uzate ; in lipsa
posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, este obligatorie realizarea de instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu constituie un
pericol pentru sanatate.

8.7.2 Este interzisa raspandirea neorganizata a apelor uzate pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane
etc.) sau in bazine naturale de apa. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor
si a instalatiilor de alimentare cu apa potabila.

8.7.3 Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care localitatile
sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

8.7.4 In situatia in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide, cu respectarea masurilor de protectie a mediului.

8.7.5 Indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de
canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, proiectate si executate conform
normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta ; vidanjul se va descarca in
cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1 Autorizarea executarii parcelarilor se supune art. 30 din Regulamentul general de urbanism.

Construibilitatea reprezinta calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici
sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand
servitutile care il greveaza) ale acestuia.

9.1.1 Actele vizand orice forma de impartire a unui teren nu vor putea fi inregistrate si legalizate conform
legii (la administratia financiara, cadastru, notar public) decat insotite de certificatul de urbanism emis de
autoritatea publica locala competenta.

9.1.4 Un teren este considerat construibil si se pot autoriza lucrari atunci cand prin forma si dimensiunile
sale, in conditiile asigurarii accesului la un drum public (cu acces direct sau prin servitute, potrivit Codului Civil),
asigurarii echiparii tehnico-edilitare necesare, respectarii retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si
posterioare (conform cu prevederile Codului Civil, cu regulile generale de protectie contra incendiilor si cu
prevederile documentatiei de urbanism), este apt sa primeasca una sau mai multe constructii cu o configuratie
constructiva, plastica si functionala in acord cu destinatia sa, repararea, extinderea sau modernizarea unor imobile
existente.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJIMUIRI

10.1 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si plantate

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului general de urbanism, din
totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete
acoperite cu gazon, gradini de flori, etc.

10.1.1. Autorizarea de construire va contine obligatia crearii de spatii verzi conform art. 34 din RGU si
Anexei nr. 6 [a RGU.

10.2 Reguli cu privire la imprejmuiri

Imprejmuirile reprezinta constructile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar amplasate la
aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile
invecinate. Autorizarea acestora se face conform prevederilor art. 35 din RGU.

10.2.1. Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici :
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- pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare) ;

- functiunea constructiei ce este amplasata pe parcela ;

- caracteristicile cadrului natural ;

- modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in localitati rurale cu diverse tipologii si tendinte
actuale de realizare a acestora in urma interferentelor culturale dintre civilizatia urbana, suburbana si rurala.

10.2.2. Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt :

- Elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.)

- Elemente formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in
sistem transparent sau opac, elemente decorative, culoare).

10.2.3. Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind
amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice locale.

Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public datorita calitatii de participare la crearea
peisajului urban, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

10.24 . Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt realizate din
ratiuni de delimitare si de protectia proprietatii.

Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea
Intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate, sunt reglate de prevederile Codului Civil.

10.2.5 Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente cu soclu opac de
maximum 60 cm. inaltime.

10.2.6  Imprejmuirile realizate pe limitele laterala si posterioara a parcelei vor fi de preferinta opace si
indeplinind conditia de a fi asiguratoare la efractie. Inaltimea minima considerata necesara pentru protectia
proprietatii este de 2 m.

10.2.7 Imprejmuirile cu caracter temporar (organizarea de santier) vor fi realizate din materiale
suficient de rezistente si bine ancorate prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto
si pietonale si vor fi vopsite in culori distincte de ale mediului ambiant sau cele uzuale in semnalizarea rutiera sau
de marcare a prioritatilor.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA A ANSAMBLULUI

11.  Z0NE SI SUBZONE FUNCTIONALE

111 Zona functionala este o categorie urbanistica si reprezinta un teritoriu pe care se desfasoara
activitatile umane ce se pot inscrie intr-o functiune principala si alte functiuni secundare ; zonele functionale sunt
puse in evidenta in plansa nr. 2 - " Reglementari urbanistice - zonificare ".

11.2 Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale zonelor, avand functiuni specializate,
caracteristici urbanistice similare posibil de circumscris acelorasi reguli.

11.3  Teritoriul studiat in PUZ constitue o singura subzona functionala : “I - zona de unitati industrial,
depozitare si trasport”

SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE IZOLATE

IV.  PREVEDERILE RLU LA NIVELUL SUBZONELOR FUNCTIONALE

12.  CONTINUTUL REGULAMENTULUI

Pentru fiecare zona functionala, prevederile regulamentului cuprind reglementari specifice, pe articole,
grupate in trei capitole :

CAP.1 - GENERALITATI
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CAP. 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
CAP.3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

11.9. 1-Z0NA DE UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE SI TRANSPORT

GENERALITATI

11.9.1. Tipurile de subzone functionale

In orasul Pucioasa exista zone industriale specializate create dupa program. Amplasarea unitatilor de
productie, a bazelor de constructii, a depozitelor si a unitatilor pentru transport noi s-a facut prin ocuparea
suprafetelor de teren libere, neconstruite, acolo unde au existat disponibilitati.In general, unitatile de productie nu
au activitati excesiv poluante pentru factorii de mediu, dar prin functionare aduc stanjeniri vecinatatilor, mai ales
cand acestea apartin functiunii de locuire. in cazul studiat cu toate ca in Planul Urbanistic General fusese
prevazuta in urma cu peste un deceniu o subzona pentru echipamente tehnico-edilitare, ea fiind constituita la
data elaborarii PUG, in prezent se propune o zona industriald, cu activitati la care nu se pune problema
stanjenirilor reciproce, intrucat distantele fata de vecinatatile de locuit sunt asiguratoare, Regulamentul local de
urbanism, pentru UTR 19, instituie pentru schimbarea functiunii in zona industrial "I" interdictie temporara pana la
realizarea unui PUZ cu Regulament aferent, avizat confor Legislatiei.

11.9.2. Functiunea dominanta a zonei .
11.9.2.1. Zona unitatilor industriale au ca profil dominant productia de subansamble metalice si de
beton armat pentru constructii si instalatii.
11.9.2.2. Subzona de depozitare, cu profil dominant depozitarea de materiii prime si materiale metalice
si nemetalice, precum si a produselor finite;
11.9.2.3. Subzona unitatilor de transport este reprezentata de circulatia auto interna in incinta si in
sens mai larg de DJ 712 ce leaga Pucioasa de localitatile de pe malul drept al raului lalomita
11.9.3. Functiuni complementare admise.
In toate subzonele industriale, de depozitare si transport sunt admise urmatoarele functiuni complementare :
ISs, ISps, IScs, Ppp, THR, Gc, Te, Ccr, Ccf.
11.9.3.bis. Functiuni interzise.
a. Locuire LM, LI, cu exceptia locuintelor de serviciu pentru personalul care deserveste activitatea
respectiva de interventie si in conformitate cu legislatia specifica.
b. Institutii si servicii de nivel orasenesc si teritorial : 1Sa, I1Ssa, I8f, ISs, IScu, ISct, ISi, ISas, ISi,
Th, Tt;
Fac exceptie acele tipuri de activitati care deservesc exclusiv personalul care lucreaza in subzona respectiva ( ex :
cabinete medicale, cantine ,cluburi, cabinete de protectia muncii, invatamant profesional si alte functiuni specifice
activitatii subzonei ).
c. Activitati cu caracter special de tip S , cu exceptia celor legate de specificul activitatii subzonei.
d. In toate subzonele este interzisa amplasarea activitatilor poluante.

UTILIZARER FUNCTIONALA

11.9.4. Utilizari permise.
a. Pentru terenurile si constructiile situate in zona functionala I, pentru care s-a eliberat Autorizatia de
Mediu.
b. Schimbarea tipului de activitate sau modificarea capacitatilor, se face de asemenea in urma obtinerii
Autorizatiei de Mediu .
c. Se fac urmatoarele estimari cu privire la evolutia celor trei subzone:
-zona 11.9.2.1. : functiunile industriale, cele complementare si cele compatibile sunt in crestere ;
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suprafata de teren ocupata de functiunile industriale si de prestari servicii cu caracter industrial creste, dar si cea
ocupata de functiuni complementare ; volumul de transport auto creste, ca si densitatea construirii parcelelor
industriale( POT si CUT);

- subzona 11.9.2.2. : activitatile de depozitare cresc, in special cele pentru materie prima si produse finite;
; se rezerva spatii pentru dezvoltarea acestei activitatati .

- subzona 11.9.2.3. : functiunea subzonei nu ocupa suprafete mari, dar sunt posibile dezvoltari;

d. Modificarea indicatorilor si indicilor urbanistici (functiunea, suprafata totala de teren ocupat de functiuni
industriale si de functiunile complementare, volumul de trafic si indicii de ocupare a terenului) in cele trei subzone,
pot fi determinate de urmatoarele motive :

- modificari ale tehnologiei initiale si a specificului productiei
- cresterea volmului productiei si pe cale de consecinta a volumului de materie prima si
produse finite;
- divizari rezultate din motivatii tehnice, de management, cerinte a unor acte normative;
- necesitati de protectie a mediului;
cerinte ale factorilor de protectia mediului;

11.9.5. Utlltzan permise cu conditii.

PUZ cu regulament aprobat cf. legii si cu obtinerea avizelor de la institutiile care au impus protectii pentru:

o infrastructuri feroviare

e drumuri publice

o constructii si amenajari care necesita protectie sanitara

e zone cu stagnare ape din precipitatii, ori scurgerea incorecta a apelor pluviale

11.9.6. Interdictii temporare de construire

a.Toate subzonele enumerate |a art. 11.9.4.c. se afla in interdictie temporara de construire pana la
elaborarea PUZ cu regulament aferent aprobat conform legii , care trebuie sa stabileasca reguli cu privire la :

e Modul in care va evolua functiunea de baza si functiunile complementare, criteriu de baza in

organizarea urbanistica a respectivei subzone.

e Modul in care se aloca suprafetele de teren corelat cu viitoarele functiuni ale zonei functie de

ponderea acestora

e Evolutia previzibila a modificarilor volumelor de transport auto si C.F. impreuna cu implicatiile asupra
altor tipuri de zone functionale situate in vecinatate.

Stabilirea indicilor urbanistici de densitate ( POT si CUT ) specifici activitatii

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

Implicatiile asupra mediului si solutii de diminuare a tuturor factorilor de poluare.

Solutii de integrare a activitatilor industriale in conditile vecinatatii cu zonele rezidentiale , de
diminuare a unor activitati( productia de mobiliere) si de stimulare a dezvoltarii altora profitrabile pe
piata actuala.

b. In functie de evolutia fiecarei subzone , de interesul managerial si de interesul administratiei publice,
CLOP va delimita suprafetele de studiu pentru elaborarea PUZ. ( una sau mai multe parcele ). In situatia in care
se pune problema realizarii unor constructii si amenajari de mai mica anvergura si care nu modifica esential
parametrii urbanistici ai zonei , la solicitarea Serviciului de specialitate al CLOP si cu aprobarea acestuia, se va
admite elaborarea PUD pentru o parcela , dar se va solicita prin documentatia de urbanism elaborarea unui set de
reglementari si reguli pentru zonele limitrofe viitorului obiectiv, de care se va tine seama la autorizarea
constructiilor .

CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

11.9.7. Orientarea fata de punctele cardinale.
Masurile pentru impiedicarea transmisiei noxelor prin vantul dominant reprezinta obligatia poluatorului ,
indiferent de tipul zonei functionale afectate.

11.9.8. Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice.
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11.9.8.1. Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice se face in urma PUZ-ului cu regulament
aferent aprobat conform legii .
11.9.8.2. Autorizarea pasajelor rutiere superioare si/sau inferioare si a pasarelelor pietonale se
autorizeaza numai in urma PUZ cu regulament aferent aprobat conform legii si cu obtinerea avizelor organelor
care gestioneaza respectivele cai de comunicatie.
11.9.8.3. Pentru a nu crea incomodari in fluxurile de circulatie si a periclita siguranta circulatiei , se
interzice utilizarea spatiilor publice aferente cailor de comunicatie majora pentru urmatoarele activitati :
a. Parcaje pentru orice tip de autovehicul care apartine unei societati industriale, de depozitare si
transport ;
b. Amenajari de accese carosabile si pietonale in incintele unitatilor industriale, de depozitare si de
transport.
c. Retele de utilitati tehnologice ( subterane si aeriene ) care apartin societatilor industriale,
indiferent de proprietate.
11.9.9 .Amplasarea constructiilor pe parcelele riverane cailor ferate.
Amplasarea constructiilor si a amenajarilor destinate activitatilor industriale fata de
calea ferata din administrarea SNCFR se face conform legii.
11.9.10. Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul parcelei se face conform prevederilor prezentului
PUZ cu regulament aferent aprobat conform legii .
Documentatiile de urbanism vor tine cont de urmatoarele aspecte :
a. Asigurarea profiluluil transversal minim al caii de circulatie si a dezvoltarilor ulterioare.
b. Nevoile functionale ale drumurilor publice in raport cu categoria acestora.
c¢. Asigurarea unor zone minime de protectie a celorlalte activitati fata de factorii poluanti si fata de
alti factori de risc.
d. Asigurarea corecta a cerintelor functionale ale unitatilor industriale in relatie cu spatiul public al
strazii ( accese, parcaje, garaje ), fara a afecta domeniul public.
11.9.11. Amplasarea in interiorul parcelei industriale a constructiilor necesare desfasurarii activitatilor
se va face astfel incat sa se asigure urmatoarele conditii :
e Respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;
e Preluarea in interiorul propriei parcele a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice si
a oricaror servituti posibil a fi generate de alte activitati proprii.( ex : puturi captare apa potabila , statii
de epurare / preepurare, statii de transformare, statii de oxigen , depozitarea deseurilor menajere si
industriale etc.)
o Asigurarea fluxurilor tehnologice corecte, eficiente economic si functional; asigurarea fluxurilor
carosabile si pietonale corecte , accese adecvate pentru interventia pompierilor in cazuri de incendiu.
o Pe parcelele cu destinatie |, este interzisa construirea pe limita parcelei , cu exceptia acceptului
notarial al proprietarului.
11.9.12. Accesul autovehiculelor pe parcela.

o Rezolvarea accesului/ acceselor carosabile pentru o parcela cu functiunea | amplasata riveran unui
drum public clasificat (DN, DJ) —nu este cazul

o Spatiile de inregistrare si control a autovehiculelor, precum si spatiile de stationare si de manevra a
autovehiculelor se fac numai pe suprafata parcelei si fara a afecta spatiul public.

o Accesul autovehiculelor pe parcela se va face obligatoriu din spatiul public si cu conditia ca fluxurile
pietonale sa fie traversate perpendicular pe firul caii de circulatie ; aspectul este valabil si pentru
accesele secundare , daca acestea exista , ori urmeaza a fi create.

Nu se admit servituti de trecere pentru activitati industriale, pe parcele cu alte functiuni decat industrie.
‘I1 .9.13. Accesul pietonal.

o Accesul persoanelor pe parcela se va asigura direct din spatiul public pietonal, cu corelarea fluxurilor

de intrare — iesire in incinta in special in orele de varf.
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o Accesul persoanelor in incinta industriala se va face astfel incat sa nu fie stanjenit fluxul carosabil sau
sa se genereze accidente de circulatie. In functie de amploarea activitatii si de rigorile impuse de un
anumit specific tehnic, fluxurile pietonale se organizeaza specializat .
o Nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele cu orice alta functiune decat | pentru accesul
persoanelor la o parcela industriala.
o Rezolvarea tehnica a acceselor pietonale in acord cu situatia zonei, se face in baza PUZ cu
regulament aferent aprobat conform legii.
11.9.14. Racordarea la retele tehnico - edilitare existente se va face in urma obtinerii avizelor care
garanteaza posibilitatea tehnica si de utilizare a urmatoarelor tipuri de retele publice :
e Apa potabila si canalizare
e Energie electrica
e Telefonie
e (Gaze naturale
e Alte tipuri de retele specifice activitatii industriale
Retelele tehnico — edilitare de orice natura situate in spatiul public din teritoriul intravilan vor fi realizate
subteran; racordurile de la retelele edilitare |a retelele interioare parcelei vor fi realizate subteran.
11.9.15. Realizarea de retele tehnico - edilitare noi, extinderea sau redimensionarea unor refele
existente se va face pe baza studiilor de prefezabilitate si pe baza PUZ cu regulament aferent, aprobate cf.legii.
11.9.16. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare.
a. Retelele tehnico- edilitare realizate in spatiul public sunt proprietate a orasului Pucioasa,
chiar daca acestea sunt finantate de o societate industriala utilizatoare.
b. In cazul in care o retea edilitara se realizeaza in exclusivitate pentru un utilizator din zona |, dar in
spatiul public situat in intravilan CLOP este autoritatea care decide consecintele fiscale si juridice ale operatiunii.
11.9.17. Parcelarea.
o Crearea de parcele industriale noi prin ocuparea teritoriului cu destinatia |
e Crearea de parcele noi prin impartirea parcelelor existente, ca urmare a schimbarii regimului de
proprietate al detinatorului.
» Indiferent de motivatia care impune crearea de parcele noi, se impune PUZ cu regulament aprobat.
11.9.17. Inaltimea constructiilor.
a. Pentru toate subzonele care isi desfasoara activitatea in zonele de tip 'I" inaltimea maxima a
constructiilor este de 13,0 m , indiferent de functiunea si numarul de niveluri ale acestora.
b. Inaltimea maxima in subzonele cu functiune specializata se va stabili prin PUZ cu regulament aferent
aprobat conform legii. Inaltimea maxima se va exprima in metri, numarul de nivele fiind irelevant.
11.9.18. Aspectul exterior al constructiilor.
PUZ cu regulament aferent, aprobat conform legii va stabili conditiile ce se vor impune cladirilor si amenajarilor
din punct de vedere estetic, al materialelor de fatada si a caracteristicilor plastic:
-aspect specific industriei
-materiale durabile , stabile ca si comportament in timp:
-pereti panouri sandwich aluminiu sau tabla vopsita in camp electrostatic cu miez de vata mineral sau
poliuretan
-invelitori panouri sandwich
-elevatie de beton placata cu piatra naturala sau tencuieli similipiatra cu asize vertical
-tamplarie aluminiu sau metalica vopsita in camp electrostatic
-culori calde pastelate , nuante de gri de negru, gri de albastru .
-de preferat evitarea materialelor stralucitoare (inox lustruit)
11.9.19. Procentul de ocupare a terenului se stabileste conform Studiu fezabilitate functie de
necesitatile tehnologice
11.9.20. Parcaje.
a. Pentru fiecare parcela cu functiune | este obligatorie asigurarea conditiilor de parcare / garare si/sau
stationarea tuturor autovehiculelor implicate in desfasurarea activitatii, astfel :
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- autovehicule de orice tip care participa la procesul tehnologic prin aprovizionare si desfacere;

- autovehicule de orice tip aflate in proprietatea unitatii industriale care are activitate pe parcela respectiva;
- autovehicule de orice tip ale angajatilor si/sau delegatilor unitatii industriale care are activitate pe parcela.
Dimensionarea numarului de locuri de parcare/ garare se va face conform Normativului P 132 - 93,

( 6.2.7. Necesarul locurilor de parcare a vehiculelor care se deplaseazé pentru muncd se va stabili in cadrul
studiului general de circulatie pe bazd de anchete origine-destinatie efectuate la intreprinderi si de programe de calcul
automat a fluxurilor de céldtori cu diferite mijloace de deplasare.Parcarea se va prevedea in piete preuzinale sau pe
platforme amenajate in vecindtatea intrdrilor).

b. in functie de specificul fiecarei unitati economice si art.5.12 din Anexa nr.5 la RGU. ( 1 loc de parcare
pentru fiecare 100 mp. arie desfasurata)

c. Amplasarea constructiilor si amenajarilor pentru parcarea, gararea si stationarea autovehiculelor de
orice fel se poate face in incinta sau pe un teren proprietate, inchiriat, sua concesionat aflat la
maximum 150 m. de punctul de acces controlat in incintd-vezi Plan de situatie existent pe parcela. Se
prezinta Plan cadastral si Act proprietate , dovada a proprietatii asupra terenului amenajat ca parcaj.

11.9.21. Spatii verzi.

Pe fiecare parcela vor fi prevazute spatii plantate de aliniament si cu rol de protectie in functie de
specificul unitatii industriale, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a parcelei, conform Anexa 6 la RGU)

11.9.22. Imprejmuiri.

Realizarea imprejmuirilor parcelei pe toate limitele ei trebuie sa raspunda exigentelor Codului Civil si prescriptiilor
PUZ cu regulament aferent; CLOP poate impune reguli suplimentare pentru tipul imprejmuirilor. Principial,
imprejmuirea catre aliniament trebuie sa aiba caracter de transparenta, iar pe celelalte laturi poate fi opaca cu
inaltimea maxima de 2,0 m. asigurand protectia proprietatii.

Intocmit,
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