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Subscrisa UAT PUCIOASA, cu sediul in orasul Pucioasa, str. Fantanelor,
Nr. 7, jud. Dambovita, titulara al programului “ PLAN URBANISTIC
ZONAL - " ELABORARE PUZ MOTAIANCA, REFACERE ZONA DE
AGREMENT SI CONSTRUIRE BAZA DE TRATAMENT SI VALORIFICAREA
APEI SULFUROASE EXISTENTE IN ZONA PE DEALUL MOTAIANCA SIiN
ZONA LA SURSA", amplasat in oras Pucioasa, jud. DAMBOVITA,
conform Planului de amplsament,

Prin proiectant SC Ambient Urban s.r.l.,

Prin prezenta va aducem la cunostinta ca s-a elaborat prima versiune a
programului sus-mentionat, pe care o transmitem atasat.

Va solicitam declansarea etapei de incadrare pentru a se decide daca
programul/planul se supune procedurii evaluarii de mediu, conform
HG 1076/2004.

Anexat, va transmitem dovada primului anunt al programului mai sus
mentionat.

09.10.2020
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NOTIFICARE

Subscrisa UAT PUCIOASA, cu sediul in orasul Pucioasa, str.
Fantanelor, Nr. 7, jud. Dambovita, titulara al programului  “ PLAN
URBANISTIC ZONAL - " ELABORARE PUZ MOTAIANCA, REFACERE
ZONA DE AGREMENT S| CONSTRUIRE BAZA DE TRATAMENT §I
VALORIFICAREA APEI SULFUROASE EXISTENTE IN ZONA PE DEALUL
MOTAIANCA S| N ZONA LA SURSA', amplasat in oras Pucioasa, jud.
DAMBOVI]'A conform Planului de amplisament,

Prin proiectant SC Ambient Urban s.r.l. ,

Prin prezenta va aducem la cunostinta ca s-a elaborat prima versiune a
programului sus-mentionat, pe care o transmitem atasat.

Va solicitam declansarea etapei de incadrare pentru a se decide daca
programul/planul se supune procedurii evaluari de mediu, conform HG
1076/2004.

Anexat, va transmitem dovada primului anunt al programului mai sus

mentionat.

09.10.2020

Domnului Director a A.P.M. Dambovita
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Anexs: const e 2 camare,
magazi, gara]. Teren: 1.620 VAND SAU SCHIMB CASA
mp !clrl 300 lgu':l vie, 30 PLOIE$Tl STFLGHEOHGHEDQJANFI 169
pomi fructiterl. 35, Se preteazi pentru: loculntl, sediu soclal firma,

eura. Relatii la telefon; 0245/
717268, 0765/ 093329.

. e
Vand apa.rtamanl 3 camere,
decomandat, conforl |, 66
mp, ela] IV (4), cadasln.u.
- deasu| BCR ~
psslu dn.lm da PROFI, foate
utilitatile functionale. Prat
negociabll 50.000 Euro. Tel,
0744/222.149

Mlt.'m ?’%

18l 0723

I 3 camere,
joviste. Ralatii la

VAnd casa in aomuna Bez-
ad, 8 20m, toate
utilitatile, teren 5 000 mp sl lI-
vaddi cu  poml Tel:
B58.642.

® Vand casa la curte In
Bucuresti — 2 proprietari,
Sector 1, calea Floreasca,
1&nga Stadion Dinamo, Telefon
0734/520334. (95922)

rtament 3 camers,
zurlaM o XII, IAnga Patrom
- Blandra Térg ste, CT,
contorizat separat gaze —

_]pao Iumm‘lgg(el, negociabil.

Schimb  apartament 3
camere confort 1 situal In
Micro XII cu aparlament 2
_?_:tmer + diferenia.

Vand a,paﬂamunl In Gagstl,

camere, ata ll, pret n

bII Relati  la
721199577

a-
telefon

Vand apartament 2 camere
In Pucioasa, elaj 4 sl o
camera la mansarda, din ca-

ramida, termopan, semideco-
mandat, acoperis. Tel,
0720/977455.

@ Vind aparlament 2 camers,
semidecomandal, el. 3, Micro [V,
str. Diaconu Coresi, bl. 10, prat
negociabil. Tel: 0729.899340,

@ Vind apartamanl 2 camara,
etaj 1, Bl 8, Sc A, Ap 5, bloc
caramida - fara imbunatatiri,
confort |, 5emidacoman at.
Telafon: 07368/6522

® Vand aparfament 2 camere,
al 1, 61 mp, Imbunatatit. Pret
26.000 euro. Tel 0720.939.888.
(99887)

Vénd apartament 2 camera, ot
3, Micro IX vls-a vis da Scoala
Generala Nr. gradim[a s
cresa ds Dopli istanta 1
minute de piata 1 Mal si Profi
Pral  avanlajos, Relatl ta!
0745176334,

@ Vand garsoniera confort I-11,
elaj 3 in _orag Pucicasa, pre{ —
40,000 Ran usor nauodabli
{99915)

Vand VilA  Pucioasa,
Ultracentral 400mp, la pre{ de
apanamanr 90.000 Evuro. Tel:

Vand casa cu toate utilitatile
in Cartiarul Sarpl. Tal.
0744/7B0.456

Vand casa in Targoviste, zi

na linigtitd (Lic. Ca.rabella)
suprafata lotala 456 mp, din
cara 230 mp (p+1), 5 came-
re, 2 bai, spallu comercial 60
mp gl anexs (magazie, gara) I])
_Il:_)lspuna de ;Data utilitatile

95 W m N Coslesti vale
b ful Démbovita, 2 km de
N7, asfall. Casa are 3 ca-

® VAnd casa in sal Barbulstu. o
80 mp, cu teren 2.500 r!r\p :
30.000 e

B8uro.
0723.526852. (99908)

@ Vand casa in Podu Rizil, la 6
km de orasul Titu, 1. 450 mp
curll constructii + 2500 m)
intravilan in continuarea cul
Casa are 3 camere, bucalarie,
2 holuri plus 2 intrari.
Deschiderea 40 ml, 2 puturl In
curte. Curtea pavata toatd cu
pavele, plus trotuar la strada
pavat, Telefon 0787815115
(59813)

® Vand teren Nucel. Zona

Piscicola, 195 Euro/mp.
Tel: 0722227

® Vand teren Cota 1000_,
10.000 mp, Intravilan, 11
Euro/mp. Tel: 0722227501

@ Vand teren 1500 mp, co-
m. Dobra, 1a strada, asfalla-
1, camin de casd, intra-
vilan, Tel: 0732.701629.

® Vand urgent teren intra-
vilan 6.000 mp in Priseaca
(dupa scoala). Pret conve-

nabil. Relali la tel.
0722.557.761.
® Vind, in Valea
Voievozilor, teren arabil
extravilan, 14.700 mp. Tel.
0727!655630

® De vanzare 15.000 mp
Aleea Manaslirea Dealu,

Targoviste, 15 euro/mp,
E)eglaul o) 0747/558681,

@ Vand teren 5600 mp in
Malu cu Fleri, Coasta cu
Comil - Ianga fermd, Tel.
0728/508.90:

® Vand Mercedes Cobra,
stare funclionala perfecta,

molor 2400 cmc. Prel
iabil la i‘s}a locului. Te
0758. 033937. (99894)

® Vand LADA NIVA 4x4 si
LADA VESTA, modele noi,
cu arantia. Tel:
0722253733.

@ Vand urgent GOLF 5, an
fabricalie 2007, 130.000
tam reali, stare foarte buna,

SC ARTPRESS IMPACT SRL TARGOVISTE
inchirazit/vinde urgent cliidire uhracentralii,
Suprafaps utibt ~1000 de metrd plitragi,

Cliidirea are dotiiri nitramoderne, Detalfi: 20 de birourd,
safS godinge, salli conferinge (cu bar amenajat), hohird
spatloase, 2 scliri de acces, grupun sanitare fa fiecare nivel,
aer conditionat gl incilzire, sivtem supraveghere video,
telefoanc 31 internet In toate Hrourile, 10 locurd de parcare
private (inchusiv un gara) mare) 8i o curie intericari,

‘Tedefore 0722/335.013. E-malt: marketing@artpressco

® Vand u
gol
reali
cauciucuri |ama pret
euro, negociabl

® Vand Dacia Berlina
1310, pret 1500 euro nego-
ciabll. Tel: 0721/788173.

ent VOIS\ga en

blne intretinut, ofer
4000

® Vand Renault Clie, an
2001 benzini, 180.000

, 2500 euro negocrabll
TBI 0732. 7701628

® Vand LADA NIVA 4x4 si

LADA VESTA, modele noi,

cu garantie. Tel.:
722253733,

® Vand LADA NIVA 4x4 si

LADA VESTA, modele noi,
cu garaniie. Tel.:
0722253733,

@ Vand autoutilitara Opel
Combo, 1984, bezina, cu-
loare alb, capacitate 1380
cme, numere RO, TP

rat, taxd auto platita si

nerecuparala, pref 450
eurc negociabil. Relalii la
tel. 0726/343.741.

® Vand curs complet en-
glazd. Versiunea liparita -
40 colectii. Tel.
0727/656630.

® Vand recamier cu 100
lel, sifonier In doua usi cu
150 lel, lada studio cu 20
lei, birou calculator cu 30

® Vand
microunde.
0743/535069.

g 'Vand cuptor m:croundF
elmer, ociabi
Telefon: 0'.'4.’:1&.’:15‘5%‘I

lemne de foc

® Vand
sagja tare Telefon
0720/549577 (99932)

cuptor _cu
Tel.

Vand combina muzicala
portablla +Eurotec” cu lele-
comanda, radio, dublu-
casetofon, CD defect. Prel

200 lei. Telefon: 0736
728876, intre orele 7.00-
23.00. (89911)

@ Vand 4 bucili Jante alia|
3 gaurl pentru Dacia 1310.
Pret fix 100 $ cu piufite.
Targoviste - 1el.0736/
728.876.

cabinete medicale, birou notarial, cabinels avocaturd
Suprafata utila casa: 72 mﬁo
(2 intrari, 3 camere decomandate, 2 holur, baie,
bucatas

rie i cimara).

Teren curle In indiviziune, din care 130 mp Tn propristate.
Garaj: 18 mp, Pivnita: 14 mp.
Izolalie termica, invelitoare tabla, geamuri gl usi lermopan,
centrala termica, canalizare s
Documente la zi si cadastru, Certificat de paﬂormanla

enel

rgelica,

Imobil:

Informafil
Tel. 0731.380. 73$Jlsl 0730.833.851

bsemnatul  ROSCA
'AN-ILIE, cu domici-

lul in municipiul
Targoviste, strada
General 1.  Emanoil
Florescu rr. 2, bl. B1B, ap.
23, judejul DAmbovita, in
calitata da beneficiar al
planului/programulul PUZ

= JConstruire locuinta
P+1+M, Tmprejmuire
taren, cu anexi

?omdm 5l racord
a utilitat® amplasat in

Aleea Coconilor nr. 13,
municipiul  Targoviste,
jude{ul Dambovita, anunta
publicul interesat asupra
depuneril solicitarii de
oblinere a avizulul de
mediu pentru planul/pro-
gramul  mentionat i
declangarea etapei de
incadrare. Prima versiune
a planulul/ programului
poate fi consullala la se-
diul  Agentisi  pentru
Protectia Mediului
Damboviia, din localitatea
Targoviste, Calea
lalomilei nr. 1, judetul
Dambovita, de luni pana
joi intre orele 9,00 -
11,00. Observatii/ comen-
taril §i sugestii se primesc
in scris la sediul A.PM.
Dambovila, in termen de
15 zlle de la data publicarii
anuntului.

CF 781683, anunia pu-
blicul interesat asupra
ludrii  deciziei APM
Dambovita de adoplare a
planului urbanistic zonal
fara aviz de mediu.
Observatiile publicului se
primesc [n scris la sediul
APM D&mbovita, sir.
Calea lalemitei nr.1, zilnic
intre orele 08,00 ~ 16,00,
in termen de 10 zile ca-
lendaristice de la aparitia
anuntului.

Subsemnatil Mihal Toni
Ciprian, Mihal Ramona
Maria, Nedelcu lonut -
Madalin, Pimecl Aurica,
Pimed lm, cu domiciliul
In mun, Targoviste, strada
dr. Oprescu Dumitru, nr. 5,
bl. 17, et. 2, ap.15, fitulan
ai _ planului/programului
PUZ

“Lotizare teren
pentru locuinte
&l funcfiunl comple-

mentare”, amplasat in jud.
Dambovita, mun
Targoviste, Tarla

Parcela 7/299, NC 75163

[ Subscrisa UAT PUCIOASA,

cu sediul in orasul
Pucioasa, sir. Fantanelar,
Nr. 7, jud. DAmbovita, titu-

lara a  programului
“Baborare Motilanca,
refacera zon& de agre-
ment i construire baza de
tratament &l valorificarea
apel sulfurcasa existente
in zone pe Dealul
Motiilanca gi In zona la
sursdi - Orag i
amplasat in  Strada |
Carigrai, Nr. 40, UTR Nr.
23, Oras Pucioasa,
jude(ul Dambovita, anunta
publicul interesal asupra
depuneril  solicitirii de
oblinere a avizului de
mediu pentru planul/ pro-
gramul mentional  si
declansarea etapei de
incadrare. Prima versiune
a  planulu/programului
poate fi consultata la se-
diul  Agentiei pentru
Protectia Mediului
Dambavita, din localitatea
Targoviste, str. lalomitei
nr.1, jud. Dambovila, de
luni pana joi intre orele
9,00 - 11,00. Observatil/
comentarli sl sugesti se
primesc in scris la sediul
A.PM. Dambovita, in ter-
men de 18 zile de |a data
publicarii anunjulul.
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ROMANIA
Judetul Dambovita
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
ORASUL PUCIOASA
Nr. 7898 din

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 56 din___02.04.2020

In scopul: ELABORARE PUZ MOTAIANCA ,REFACERE ZONA DE AGREMENT SI
CONSTRUIRE BAZA DE TRATAMENT SI VALORIFICAREA APEI SULFUROASE EXISTENTE
IN ZONA PE DEALUL MOTAIANCA SIIN ZONA LA SURSA

Ca urmare a Cererii adresate de UAT ORAS PUCIOASA

cu  sediul in judetul DAMBOVITA orasul PUCIOASA
satul cod postal 135400 strada Fantanelor
or.__ 7 bloc sc.___etaj__ ap. tel/fax. 0245232277 e-mail

fnregistrati la nr._ 7898 din 02.04.2020 5
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul DAMBOVITA

orasul PUCIOASA satul

cod postal _ 135400 strada CARIEREI nr._ 40 bl sc. et ap.
(3)

sau identificat prin NC 74302 ; CF 74302; NC 73228; CF 73228

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. PUG /2006 |, faza PUG/PUZ/
PUD,aprobata cu hotarirea Consiliului Local PUCIQASA nr, 128 /30.08.2016

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
LREGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 359745,00 mp este situat in intravilanul orasului Pucioasa si face parte din
domeniul public al UAT oras Pucioasa, conform HG 1350/2001 privind atestarea domeniului public
al Judetulul Dambovita, precum si al municipiulul Targoviste, al oraselor si comunelor din Judetul
Dambovita, cu modificarile si completarile ulterioare si este in administrarea Consiliului Local
Pucioasa. Imobilul nu este monument istoric si nu fac parte din rezervatia de arhitectura -zona de
interes arhitectural si ambiental conform Listei Monumentelor Istorice a Directiel Monumentelor
Istorice din cadrul Ministerului Culturii;

2.REGIMUL ECONOMIC

Cateqorie folosinta teren-359745,00 intravilan din care 335935,00 are categoria de folosinta
neproductiv si 23810,00 are categoria de folosinta curti constructii; Pe acest teren nu sunt situate
constructii; Terenul este situat UTR 23-zona de terenuri agricole in intravilan,rezervat functiunii de
spatil verzi-zona fara autorizare directa ;

Din punct de vedere fiscal terenul are categoria C;




rag.J
5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEIDE CONSTRUIRE va fi insofita de
urmatoarele documente: :
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legca nu dispune

altfel (copie legalizati)
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
MD.T.A.C. M D.T.O.E. . O D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri:

O canalizare O telefonizare W protectia mediului

O alimentare cu energie electrica - O salubritate Dicis rensinsrariisnsniiasniiuivsssassissin
.- O alimentare cu energie termici O transport urban e

d.2) avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protéctia civila O sanatatea populatiei
d.3) avize/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate

ale acestora (copie):
Agentia pentru Protectia Mediului Damboyvita

d.4) studii de specialitate (1 excmplar ongmal)
Plan cadastral awzat de O.CP.I

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, : SECRETAR
ING. ANA CONSTANTIN EN

L.S.

Achitat taxa de: 4 665.00 lei, conform chitantei nr. scutit din
- Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct ladatade 02.04.2020




UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
ORASUL PUCIOASA

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Priveste: Aprobarea completarii Inventarului domeniului privat al unitatii administrativ
teritoriale Orasul Pucioasa, aprobat conform Hotararii Consiliului Local or. 77/30.10.2001, cu
terenul in suprafati de 87270 mp, situat in orasul Pucioasa, punct Cariera de gips si
trecerea din Inventarul domeniului privat al unitatii administrativ teritoriale Orasul Pucioasa in
Inventarul domeniului public al unitatii administrativ teritoriale Orasul Pucioasa a terenului
in suprafata de 335935 mp, situat in orasul Pucioasa, punct Cariera de gips

NOIEMBRIE 2018

Consiliul Local al Orasului Pucioasa jud. Dambovita, intrunit in sedinta ordinara astazi, 29.11.2018,
Avand in vedere:
- expunerea de motive a initiatorului nr.26252/21.11.2018 potrivit careia se propune aprobarea
completarii Inventarului domeniului privat al unitatii administrativ teritoriale Orasul Pucioasa,
aprobat conform Hotararii Consiliului Local nr. 77/30.10.2001, cu terenul in suprafatd de 87270 mp,
situat in orasul Pucioasa, punct Cariera de gips si trecerea din Inventarul domeniului privat al unitatii
administrativ teritoriale Orasul Pucioasa in Inventarul domeniului public al unitatii administrativ
teritoriale Orasul Pucioasa a terenului in suprafata de 335935 mp, situat in orasul Pucioasa, punct
Cariera de gips ;

- referatul — comp.Administrare Patrimoniu nr. 26254/21.11.2018;

- adresa comisiei de fond funciar nr.25986/ r.22.11.2018;

- adresa nr.16612/20.11.2018 a Regiei Nationale a Padurilor -Romsilva Directia Silvica Dambovita -
Ocolul Silvic Pucioasa inregistrata la sediul u.a.t. Orasul Pucioasa sub nr.26323/21.11/2018, potrivit careia
Parcelele situate in tarlaua 109, fila 23, situate in perimetrul delimitat de punctele cadastrare nr.
532434.81E/ 398086.28N, nr.532278.81E/ 397956.19N, nr.532338,09E/ 397869.45N si nr. 532661.93
/397957.43N nu sunt amplasate pe suprafata fondului forestier de stat;

- avizul comisiilor: economice, juridice si de urbanism;

- Hotararea Consiliului Local nr. 77/30.10.2001 privind aprobarea Inventarului domeniului privat al
unitatii administrativ teritoriale Orasul Pucioasa, judeful Ddmbovifa;

- prevederile art.4 si art.3 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al

acesteia-republicata;

- prevederile art.36 alin (2) lit”c”si art.115 alin (1) lit.“b”din Legea nr. 215/2001 Legea

Administratiei Publice Locale — republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin.(3) din Legea nr. 215/2001 — Legea Administratiei Publice Locale, republicata

cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba completarea Inventarului domeniului privat al unitatii administrativ teritoriale
Orasul Pucioasa, aprobat conform Hotararii Consiliului Local nr. 77/30.10.2001, cu terenul in suprafata de
87270 mp, situat in orasul Pucioasa, punct Cariera de gips, rezultat in urma masuratorilor cadastrale,
Parcelele de la 9495 la 9502 ,Tarla 109, avand o valoare de inventar in suma de 1.07 lei/mp, conform
anexei 1 .

Art. 2. Se aproba trecerea din Inventarul domeniului privat al unitifii administrativ-teritoriale
Orasul Pucioasa in Inventarul domeniului public al unititii administrativ-teritoriale Orasul Pucioasa a
terenului in suprafati totala de 335.935 mp compus din (248.665 mp si 87.270 mp) situat in orasul
Pucioasa, punct Cariera de gips, categorie de folosinta Neproductiv, conform Planului de amplasament
anexa 2, ce face parte integranti din prezenta hotarare.




ELABORARE PUZ MOTAIANCA, REFACERE ZONA DE AGREMENT §1 CONSTRUIRE BAZA DE TRATAMENT $| VALORIFICAREA APE| SULFURQASE EXISTENTE
IN ZONA PE DEALUL MOTAIANCA §1 IN ZONA LA SURSA - ORAS PUCIOASA 2020

Beneficiar: UAT Orag Pucloasa Strada Carierel, Nr. 40, UTR Nr. 23, Orag Pucloasa, judsful Démbovita

CONTINUTUL PUZ SI RLU

' MEMORIU DE PREZENTARE |
| 1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

1.2 Obiectul PUZ

1.3 Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI|

2.1 Evolutia zonei

2.2 Incadrare in localitate

2.3 Elemente ale cadrului natural

2.4 Circulatia
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MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii:

ELABORARE PUZ MOTAIANCA, REFACERE ZONA DE AGREMENT $I CONSTRUIRE BAZA DE
TRATAMENT $I VALORIFICAREA APEI SULFUROASE EXISTENTE IN ZONA PE DEALUL MOTAIANCA SI
IN ZONA LA SURSA

Amplasament:; Orag Pucioasa, UTR Nr. 23, Strada Carierei, nr. 40

Beneficiar: UAT PUCIOASA, Strada Fantanelor, Nr. 7

Proiectant general: S.C. “AMBIENT URBAN" s.r.l. cu sediul in Targoviste, B-dul Independentei, nr. 6.
Data elaborarii; OCTOMBRIE 2020

1.2 Obiectul P.U.Z.

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executdrii construcfiilor se face pe baza unei documentafii de
urbanism aprobate.

In categoria documentatiilor de urbanism se inscrie $i Planul Urbanistic Zonal (denumit prescurtat PUZ).

Prin definitie PUZ-ul stabileste reglementari specifice pentru o parcel3 sau o zona dintr-o localitate urbana
sau rurala, compusa din mai multe parcele, acoperind toate functiunile.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifici detaliata pentru o zona din localitate si
asigura corelarea dezvoltéril urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatji
din care face parte.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actjunile, prioritéfile, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii -
necesar a fi aplicate Tn utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiats.

Pe baza analizei critce a situatiei existente, a prevederilor din PUG, a concluziilor studiilor de
fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in confinutul PUZ se trateaza drept categorii generale de probleme:

e organizarea retelei stradale;

» zonificarea functionald a terenurilor;

* organizarea urbanistic - arhitectural# in funcie de caracteristicile structurii urbane;

« indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inalfime, POT, CUT etc.)
= dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e statutul juridic i circulatia terenurilor;

» delimitarea i protejarea fondului arhitectural - urbanistic de valoare deosebita (daca exista);

e masuri de limitare pana Ia eliminare a efectelor unor factori de risc naturali si antropici (daca exista)
» mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

» reglementari specifice - permisiuni, restrictji - incluse in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ.

Elaborarea documentatiilor de tip PUZ este obligatorie in urmatoarele situatii:

» daca sunt prevézute prin acte normative specifice - Legea nr. 5/2000, Ordonanta nr. 47/2000 s.a.
» dacd sunt prevazute prin planul urbanistic general.

= dacd sunt solicitate prin certificatul de urbanism.

» in vederea introducerii in intravilan a unor suprafete de teren, dupa aprobarea PUG.

* pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui PUG aprobat.

PUZ si Regulamentul Local de Urbanism aferent, aprobate, devin acte de autoritate ale administratiei
publice locale, pentru probleme legate de dezvoltarea urbanistica a zonei.

PUZ si Regulamentul Local de Urbanism aferent pot fi utilizate la:

» eliberarea certificatelor de urbanism §i a autorizatiei de construire pentru obiectivele din zon ;

» fundamentarea solicitarilor de fonduri din buget pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica;

» declansarea procedurii de declarare a cauzei de utilitate publica la obiective ce implic exproprieri;
e respingerea unor solicitari de construire neconforme;

» lansarea unor PUD-uri necesare detalierii amplasamentelor;
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Locuri de joaca pentru copii

Amfiteatru pentru evenimente

Instalatii tip “Aventura” (roller coaster, tiroliani),

Zone expozitionale

Trasee turistice de promenad3

Circulatii auto, pietonale i parcaje atat pentru cei cazati in zoni cat si pentru vizitatorii in trecere

Locuri de joacd pentru copii

Spatii de relaxare

Zona de plimbare animale de companie

Zona de picnic

Se prevad si o serie de functiuni secundare care vor asigura buna desfasurare a activitatilor previzute
anterior. Printe aceste functiuni secundare se numérs;

—  Zonade paza,
—  Zond de intrefinere si mentenant3,
—  Zoné de toalete publice

1.3 Surse documentare

- PUG Oras Pucioasa i Regulament Local de Urbanism aferent, avizat si aprobat conform legii;
- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia;

- Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate:

- Actele de proprietate si Certificatul de urbanism anexate.

- Date culese la fata locului prin observare directs.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat intr-0 zona urbana periferic, la marginea localitatii, intr-un context
teritorial deosebit de atractiv din punct de vedere al cadrului natural $i peisager. Vecinatatile din zona, sunt
terenuri agricole n intravilan, respectiv, teren cu vegetatie forestiera spre sud si vest si pasune spre sud. La baza
colinei, s-a structurat o zona de locuinte inserate in lungul strazii Carierei $i 0 mica zona de tip industrial, in curs
de dezafectare asupra céreia exista discufii avansate privind transferul de proprietate catre UAT Pucioasa,
intrucét activitétile erau legate de exploatarea gipsului, activitate sistats.

Din punct de vedere urbanistic schimbarea funcfiunii zonei se impune, intrucét natura geologicé a terenului,
configuratia spaiala (declivitate mare, peisaj deprecial) degradarile rezultate in urma exploatarii gipsului timp de
peste 80 de ani i valentele peisagere certe sunt o realitate, iar reconstructia ecologica a zonei este singura
$ansa de refacere a imaginii $i de a da un sens evolufiei acestei zone degradate.

In urma cu ceva timp incé functiona pe amplasament o carierd de extragere a gipsului (materie prima care
intra in compozitia cimentului), activitate ce a fost suspendata.

Calea de comunicatie rutier principala DN 71 (drum national principal), axa principald de compozitie la
nivel teritorial i varianta de ocolire a orasului Pucioasa in curs de finanfare-realizare, care se aff3 la baza zonei
studiate adauga valoare zonei si fi sporesc atraclivitatea si accesibilitatea.

2.2 incadrarea in localitate

In plansa ,INCADRAREA TN TERITORIU” sunt prezentate pozifia amplasamentului in cadrul teritoriului
administrativ i relafiile acestuia cu mediul natural si antropic existent.

Zona studiata este situatd in partea de nord-vest a teritoriului administrativ al oragului Pucioasa, la cca.
1,70 kilometri de Centrul Civic, definit ca intersectie a DN 71 (Strada Fantanelor) cu DJ 710 (Str. Republicii).

Terenul destinat construirii si amenajérii are posibilitate de asigurare a accesului rutier din DN 71 prin
intermediul strazii Carierei, iar in ideea constituirii centurii ocolitoare, amplasamentul va avea acces si dinspre
cartierul Pucioasa Sat, care se afléd amplasat pe traseul preconizat pentru centura ocolitoare.

Vecinatatile amplasamentului studiat sunt prezentate in plansa ,Situafia Existents - disfunctionalitati” si in
Planul de amplasare si delimitare a corpului de proprietate.
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c)  Acestea au avut un rol hotérator in definitivarea aspectelor actuale ale reliefului. Sensul general al
migcarilor neotectonice a fost cel de Inaliare si de reducere continua a ariilor de lasare.

d)  Eustatismul cuaternar a avut efecte asupra reliefului prin modificarea nivelului de baza In urma récirii
sau incalzirii climei din cuaternar.

La sfarsitul Paleogenului se Tnregistreazé o serie de migcari care au condus la o inéltare a masivelor
montane interne, fapt care a determinat o migrare a apelor spre margine, unde se contura o zona depresionar
cu subsidenta activé. In a doua parte a Miocenului depresiunea marginald evolueazi ca avanfos4 care avea spre
exterior norlaudul supus denudarii. Din punct de vedere morfologic, zona de molasd se suprapune zonei
subcarpatice acoperitd cu depozite recente ,plioceul si cuaternare, generand un relief de dealuri si depresiuni
care corespund unor structuri anticlinale si sinclinale.

De sus in jos in regiunea Pucioasa urmeazs:

° Oligocenul - are caracterul unui anticlinoriu format dintr-o succesiune de cute anticlinale si sinclinale.
Acesta este compus din faciesul stratelor de Pucioasa $i Gresia de Fusaru, care se dezvoltd numai pe flancul
Nordic al ridicarii anticlinorii. Stratele de Pucioasa reprezintd o succesiune monoton de sisturi argilo-mamoase,
cu intercalafii subtiri de gresii calcaroase cenusii si rare marnocalcare. Constituie o stiva sedimentara de céteva
mii de metri, al carei contact cu avanfosa interna se situeazi pe aliniamentul Pucioasa Sat - baraj Pucioasa —
Diaconesti.

o Miocenul inferior - formeaz o succesiune de gresii calcaroase cenusii, in bancuri, in alternanta cu
argilo-marne cenusii, verzi si rosiatice, si intercalatii de tufuri si gipsuri. In flancul sudic al Dealului Motéianca
apare o intercalafie de calcare cu sulf, ce au fost exploatate subteran. Formeaza umplutura unor cute sinclinale
din ridicarea de Tarc&u si flancul Nordic al sinclinalului Brénesti — Valea Lunga. Se prezints ca o fasie continua la
marginea sudicé a Panzei de Tarcau, din Valea Vulcana pan in talvegul lalomitei, prin versantul sudic al Dealului
Motaienilor.

. Meotianul - apare ca o fasie ingusta la marginea sudics a Panzei de Tarciu si in flancul sinclinalului
amintit anterior, formaté din 2 - 3 secvente de gresii calcaroase masive, cenusii, separate de intercalatii argilo -
marmoase.

. Pontianul - ocupé partea sudic a teritoriulul orasului Pucioasa si reprezinté o succesiune monotona
de mamo - argile, care se incheie cu nisipuri fin-medii galbui.

Ridicarea structurilor interne ale Carpatilor, in cazul de fafd a ansamblului montan Leaota - Bucegi sia
zonei subcarpatice, pan la latitudinea orasului Pucioasa, s-a produs in mai multe etape, ca urmare a fazelor de
tectogeneza cretacice $i miocen inferioare. Astfel, partea intema a Leaotei $i Bucegilor devine arie continetal
dupa Albian, Tn urma fazei de tectogenezi austrica.

Regiunea cuprinsa intre localitatea Pietrosita si orasul Pucioasa devine arie continentald, iar fosa de
sedimentare migreaza spre sud, unde se va structura ansamblul avanfosei interna a Carpatilor de Curburs.

Tectonic, teritoriul orasului Pucioasa se suprapune flancului nordic al sinclinalului Branesti - Valea Lunga
din avanfosa intemé si partii sudice al ridicarii Panzei de Tarcau, ce apartine flisului extern al Carpafilor Orientali.

Pe acest fundament geologic, la nivelul Cuaterarului, respectiv Pleistocenul Superior, regiunea a fost
modelata in principal de r&ul lalomita, prin formarea depresiunii din lungul ei si unui sistem de 3 terase fluviatile
suspendate in versantul stang si numai doud in versantul drept.

Terasa superioard ocupa zona cartierului Serbénesti si Patrana, cu pozitia altitudinald cea mai inalt3 sia
fost formata in partea mediana a Pleistocenului Superiora. Structura consti in suprafaté dintr-un complex argilos
gros de 1,0 - 2,0 m, far in bazé bolovanisuri cu nisip, grosimea de 1,0 - 2,0 m si, in continuare se intr& in roca de
baza pontiana.

Terasa inferioaré este situata cu 15 - 20 m mai jos fata de terasa superioars si se dezvolti larg atat pe
stanga céat i pe dreapta lalomitei. Pe terasa de pe dreapta lalomitei se desfésoar Pucioasa Sat, iar pe stanga
cea mai mare parte din orasul Pucioasa. In suprafata are un complex argilos cu grosimi de 2,0 - 3,0 m in terasa
Pucioasa $i 4 - 5 m In terasa Pucioasa Sat, dupé care urmeaza pietrisuri si bolovanisuri cu nisip de 3 -4 m
grosime. Intreg ansamblul terasei s-a constituit in partea finala a Pleistocenului superior. Un fragment al terasei
se situeaza pe malul stang al paraului Bezdedel, ceea ce inseamna c& acesta si-a deschis valea in Holocen.

Terasa joasa cu pozitia altitudinald cea mai coborats $i structuraté in Holocenul Superior, insoteste ca o
fasie mai mult sau mai putin continud albia major4 a raului lalomita si paréaul Bezdedel. Structura sa consta intr-un
strat subtire de bolovénis cu nisip cu grosime de 4 — 6 m. Sistemul de terase are in baza roca paleogena, in
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subtire la contactul cu roca de baz3, care este interceptaté la adancimi de 1,5 - 3,0 m. este drenat3 continuu de
albia raului lalomifa, care curge pe roca de bazi.

Potentialul slab al subteranului a determinat ca o parte din necesarul de apa potabild s3 fie asigurat din
surse montane, respectiv sursele carstice Rétei $i Galma si din apa de suprafa a raului lalomita.

Regimul hidrografic a fost influentat de fragmentarea reliefului, de clim&, de geologie. Are o alimentare
pluvio-nivald, cu ape mari de primévara rezultate din ploi §i din topirea z&pezilor si cu viituri de vara provocate de
ploile cu caracter torential.

Arealul subcarpatic se caracterizeaza printr-un potential mediu de alimentare a apelor subterane in raport
cu cantitéfile de precipitafii care cad diferentjat, n funcfie de altitudine. Gradul ridicat de fragmentare a reliefului i
omogenitatea covorului vegetal forestier reduc infiltratia apelor, determinand o scurgere rapid3 pe pantele
inclinate, favorizand scurgerea de suprafat’ in detrimentul celei subterane.

Depozitele paleogene, réspandite pe areale extinse in partea de nord a zonei subcarpatice, formate din
gresii, mame gi argile, au o capacitate redusa de inmagazinare a apelor subterane datorit3 slabei alimentari prin
sisteme de fisuri. Acest fenomen favorizeaza prezenta unor izvoare in lungul liniilor de falii de la contactul
formatjunilor paleogene cu cele miocene. Debitul acestora este influentat, in functie de regimul si cantitatea de
precipitatji cazuta in zona.

In cadrul depozitelor neogene formate dintr-o alternantd de gresii, mame, conglomerate sau calcare
sarmatiene se formeaza orizonturi acvifere care se alimenteaza pe la capetele de strat sau pe liniile de falie, iar,
ca urmare a spalarii argilelor salifere i gipsifere, dar si a samburilor de sare se pun in evident3 izvoare cu debite
mici §i cu mineralizatii ridicate.

Resurse importante de ape subterane sunt prezente in formatiunile cuatemare. Complexele acvifere din
aceste depozite se intalnesc in cazul interfluviilor, alcatuit din aluviunile suprafetelor de nivelare si depozitelor
deluviale si coluviale ale versantilor. Prin intermediul depozitelor de versant se realizeaza §i scurgerea apelor
subterane din spajile interfluviale spre cele de terase si lunci.

2.3.5.CLIMA

Prin pozitia sa geograficé, localitatea Pucioasa este situatd intr-un climat temperat continental.

Umezeala aerului

Umezeala aerului este reprezentatd de cantitatea vaporilor de apa din atmosfera. Vaporii de apa din
atmosferd, prin condensare i sublimare, genereaza norii, care reprezinté sursa principala de alimentare a apelor
de suprafata si freatice prin precipitatii. Indicatorul climatic care exprimé gradul de umezire a atmosferei este
umezeala relativa.

In decursul anului, datoritd variatiei temperaturii aerului conjugatd cu celelalte elemente climatice,
umezeala relativd maxima este iarna si minim4 vara.

Astfel ca cele mai mari valori ale umezelii relative se inregistreaza in anotimpul rece, cand temperaturile
scad, ajungand la 88%. Vara, datorité stratificérii termice directe umezeala relativa creste odatd cu cregterea
altitudinii, la 94%.

Nebulozitatea

Nebulozitatea medie anuald prezinta cele mai mici valori in zona de contact dintre dealuri si cdmpie (5,6
zecimi).

%n timpul unui an cel mai ridicat grad de acoperire cu nori se remarca Tn anotimpurile de iarna sl primavara,
cand valorile oscileaza intre 5 si 6,5 Tn zona subcarpatica si 5 si 6,5 la zona de contact dintre dealuri si campie.
Numarul mediu al zilelor cu cer acoperit creste cu altitudinea, Tnregistrandu-se 100 de zile.

Climatic, zona se caracterizeaza prin urméatoarele valori:

- temperatura maxima absoluta +40,4°C;

- temperatura minima absoluta -29,3°C;

- media anuala a precipitatiilor 700 — 800 mm;

- adancimea maximd de Tnghet h =-0.90 - 1.00 m (STAS 6054/77);

- vanturi dominante N - VE - SV.

Coordonatele locatiei studiate sunt;
- latitudine N. 45.078915
- longitudine E: 25414083
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2.3.6. CERCETAREA TERENULUI

n vederea stabilirii stratificatiei si a caracteristicilor geotehnice ale terenului afectat viitorului obiectiv, s-au
efectuat lucrari de prospectiune geologica de suprafaté si foraje geotehnice executat cu foreza manual tip
LJAuger” de ¢70mm.

Conform observatiilor de suprafatd s-a constatat ca terenul se prezinta inclinat, traversat de o vale de
drenaj natural, lot nemobilat la data efectuérii cartarii de suprafaté, cu semnalmente de fenomene fizico-geologice
de alunecéri de data recenta.

Legea 575/2001 :

- Risc seismic foarte ridicat grad VIIl - NKS;

- Risc ridicat la precipitatii 150 — 200 mm/24 h ;

- Risc ridicat la inundatii date de scurgerea torentilor ;

- Risc ridicat la alunecari de teren.

2.4 Circulatia

Parcela ce face obiectul PUZ beneficiaza, in extremitatea sud - estica, de cale de acces rutier si pietonal
direct din strada Carierei, cu infrastructura de arterd rutiera cu doua benzi, cu elemente geometrice minimale
pentru o artera cu doua benzi de circulatie. Strada de acces are Tn prezent o singura banda de circulatie cu
infrastructura de p&mant si bolovanis si strat superior balastat, find utilizats cateva zeci de ani ca arters
industriald de incintd a Carierei de gips Pucioasa. In prezent porfiunea cuprinsa intre strada Carierei si primul
orizont de exploatare, este clasificata ca si drum judetean - DJ 712B - in idea identificarii si completarii cu traseul
de legatura a segmentului din acest drum de pe versantul spre comuna Vulcana Bii.

2.5 Ocuparea terenurilor

Funcfiunea urbanistica a parcelei studiate este in prezent de subzon& THR (terenuri agricole in intravilan
rezervate spatiilor verzi). Din punct de vedere al categoriei de folosintd, terenul studiat apartinand UAT Pucioasa
in suprafata totala de 335.935 mp este teren neproductiv. Pe acest teren nu sunt situate constructii, el figurand
inscris intr-un program al ANRM de reconstructive ecologica, ce revine entitatii care a gestionat activitatea de
extragere a gipsului din Cariera Pucioasa, iar terenul NC 73288 are catogoria curti-constructii

Terenul NC 74302 este in totalitate in domeniul privat al UAT Pucioasa, iar zona cuprinsé in NC 73228 are
categoria curti-constructii, fiind in curs de transfer de la Heildelberg Cement Holding S.A. catre UAT Pucicasa.

Amplasamentul beneficiaza de un context urbanistic favorabil pentru functiunea propusé, de o relatie cu
DN 71 prin intermediul strézii Carierei si din viitoarea centura ocolitoare a oragului, care conduc spre cele dou
directii principale: Bucuresti, Ploiesti, Pitesti prin Municipul Targoviste pe directia sud si Sinaia, Brasov prin orasul
Fieni pe directia nord, precum si spre Valea Prahovei spre est prin comuna Bezdead.

Pe parcela studiaté aflatd In proprietatea UAT Pucioasa nu existé in prezent constructii, iar pe parcela NC
73228, exista instalafii tehnologice si constructii anexe legate de exploatarea gipsului.

Principalele disfunctionalitati privind parcela ce face obiectul PUZ sunt:

- accesul catre zona principald utilizabila din punct de vedere al amplasarii unor constructii si dotari
dintr-o refea rutiera fosta industrialé, care necesita corectari de traseu, geometrie si infrastructura.

- lipsa utilitatilor pe parceld, cu exceptia energiei electrice, care insa are nevoie de un spor de putere.
Celelalte utilitati exista insd in vecinétatea relativa, zona de la baza dealului fiind echipat incomplet: ap, energie
electrica, gaze.

2.6 Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa

Exista refele de apd potabild in zona studiats, dar nu pe parcela studiats. Este necesari o statie de
pompare amplasaté in zona intersectiei drumului de acces cu strada Carierei.

Canalizarea

Nu exista retele de canalizare in zona studiatd, cu atat mai putin pe parcela.

Alimentarea cu gaze

Existd in zon retea de distributie gaze natural de joasa presiune, la baza versantului pe strada Carierei.

Alimentarea cu energie electricd

Exista retea de medie in zond §i refea de joasd tensiune chiar pe amplasament, dar care nu va face fafa
cerintelor de mobilare conform prezentului PUZ.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Analiza situatiei existente, a disfunctionalitatilor constatate la nivel teritorial si local, a condus la
urmatoarele concluzii privind modalitatea de abordare a problematicii constatate:

- Solutia urbanistica a {inut cont de conditionalitétile impuse de configuratia terenului;

- Se impune elaborarea unei solutii de echipare tehnico-edilitara a lotului, analizand posibilitaile de
racordare la echipamentele publice existente pe teritoriul domeniului public invecinat si a celor propuse a se
realiza.

- Se propune modernizarea accesului rutier existent din strada Carierei sub toate aspectele: traseu
coroborat cu declivitatea, sectiune, raze de giratie, lucrari de arta, infrastructura, imbrécaminte cale de rulare,
precum si posibilitatile de record cu traseul correspondent de pe versantul c&tre comuna Vulcana Bai.

- Concomitent cu realizarea infrastructurii, se impune amenajarea corespunzatoare a terenului pentru
canalizarea $i drenarea zonelor umede si impiedicarea stagnarii apei din precipitatii (sistematizarea vertical,
regularizare, recircularea apei).

- Zona ce face obiectul PUZ va trebui structuraté functional si conformaté spatial-volumetric, potrivit
caracteristicilor funcfiunii propuse, a configuratiei terenului si zonei invecinate, intr-o conceptie de dezvoltare
urbanistica unitara.

3.2 Prevederi ale Planului urbanistic general si Regulamentului local de urbanism

Conform PUG si RLU aprobate de Consiliul Local, terenul proprietatea UAT Pucioasa ce face obiectul PUZ
este situat in teritoriul intravilan al orasului Pucioasa, pe versantul de est al dealului Motaianca, in vecintatea
strazii Carierei, zona cunoscuta drept Cariera de gips. Desi terenul respectiv nu a fost initial destinat construirii
unei zone de agrement, Planul urbanistic general nu exclude posibilitatea apariiei unor solicitari privind
dezvoltarea zonele improprii altor funcfiuni, pentru care nu a existat oportunitate sau interes pana in momentul
elaborarii PUG. Strategia de dezvoltare a oragului Pucioasa recomandd incurajarea si stimularea oricaror
initiative legate de dezvoltarea localitéfii, cu condilia ca acestea s& fie compatibile, sub toate aspectele, cu
functiunile invecinate si s& confere localitafii noi sanse de diversificare a ofertei de valorificare a resurselor
minerale, agrement, turism, petrecerea timpului liber, atat pentru proprii cetateni, cat §i pentru turistii veniti in
statiune sau in tranzit.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Spafiul in care urmeazé a se integra obiectivul propus nu ofera in prezent conditii deosebite de cadru
natural, cu toate c& zona in principiu asigura o perspectivd descendents deosebit de valoroasa atat a localitatii
Pucioasa, a dealurilor de dincolo de valea Bezdedelului si a Lacului de baraj artificial Pucioasa, aflat chiar in prim
plan, cat si o perspectivd mai larga asupra masivelor Bucegi si Leaota. Sanatoriul Moroeni este vizibil de pe
amplasament. In acest sens vor fi amenajate puncte de belvedere.

Terenul are ca functiune conform PUG aprobat terenuri agricole in intravilan rezervate altor functiuni, spatii
verzi. Aceasté folosintd, nu a permis nici terenurilor din imprejurimi sa fie utilizate in alte scopuri decét cele
agricole, din cauza accesului dificil $i neamenajat, precum si a conditiilor restrictive,

Realizarea unor amenajéri architectural-peisagere pe parcel, cat si in zonele inconjuratoare, vor asigura o
imagine coerenta catre intreaga vale a lalomitei sectorul Pucioasa, ansamblul propus fiind vizibil in totalitate in
perspectiva ascendenta din DN 71 si viitoarea centuré ocolitoare, ambele segmente de traseu turistic major pe
axa Bucuresti - Sinaia, respectiv Bucuresti - Platoul Muntilor Bucegi.

3.4 Modernizarea circulatiei

Accesul in zona se va asigura din DN 71 prin strada Carierei ce poate fi accesat fie in zona barierei C.F.
la intrarea in comuna Motaieni, fie pentru autovehicolele cu gabarit redus prin pasajul subteran pe sub C.F.
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teren rezervat unui stabiliment monobloc de turism balnear, cu baza de tratament inglobat3, dispusa
chiar pe comiga orizontului 1 acolo unde vizibilitatea este maxima in dublu sens, pe de o parte se deschide
perspectiva cea mai larga, cu regim de inalfime S+P+5-6 etaje

- teren rezervat turismului balnear cu cazare pavilionaria, care utilizeaza baza de tratament din blocul
central sau adaposteste turisti care nu urmeaz4 proceduri balneare.

Zona pentru CAZARE PAVILIONATA DE TURISM CLASIC, amplasataa pe cornisa Orizontului 2, cu
perspectiva descendentd atat asupra Orizontului 1 cat i asupra localitatil si a sirurilor de dealuri de pe malul
stang atat a vaii lalomitei, cat mai ales a vaii Paraului Bezdedel, cu regim de inélfime P+2, P+2+M,

Zona destinatd CIRCULATIEI RUTIERE, PIETONALE $I ACCIDENTAL RUTIERE, PISTA DE
BICICLETE $I ALEI DE PROMENADA, ETC. PRECUM $1 PARCAJE, constand In drumul principal de acces
(DJ 712 B), modernizat pe zona de existent si continuat citre obiectivele propuse, orizontul 2, drumuri de
distributie catre obiectivele propuse.

Zona pentru DOTARI SPORTIVE, TERENURI DE SPORT, CLADIRI CONEXE ACESTORA (cuprinde
spatii pentru vestiare, grupuri sanitare, administratie si intretinere).

Zona pentru DOTARI DE AGREMENT constand in instalatii de tip “Aventura” roller-coaster, tiroliana,
picnic, plimbare animale de companie.

Zona complexd pentru ALIMENTATIE PUBLICA $I COMERT cuprinde dotarile de alimentatie publica si
comert care sa raspunda cerintelor turistilor.

Zona pentru reconstructive ecologicd, spatii verzi amenajate, paduri, luciu de apa.

Zona pentru ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE cuprinde spatii:

- statii de hidrofor si pompare apa in trepte si retele de ap& potabila

- stafie de epurare ecologicé si retea gravitationala de canalizare

- racord medie tensiune $i post de transformare de 1000 KVA care sa asigure consumul intregii zone
- racord la refeaua de gaze naturale

- racord la refteaua de cablu TV, VOCE, TRANSFER DATE

3.5.2 Bilant teritorial, indici urbanistici
Prin solutia de organizare urbanistica se propune urméatoarea structura functionala:
Stotal teren = 359.745 mp 100,00%

Szona mixta structuri de primire balneara i turism general = 22,746,00 mp 6,32%

Szona mixta interes public general, spalii verzi si agrement, plantatii de protectie = 172.120,00 mp 47,85%

Scirculatii carosabile i amenajari aferente = 26.726,00 mp 7,43%
Sreconstructie ecologica, paduri de agrement = 132.805,00 mp 36,39%
Sterenuri aflate permanent sub ape = 5.348 mp 1,48%

3.9.3 Categoriile de interventie

In plansa - ,Reglementari Urbanistice — Zonificare® sunt prezentate principalele categorii de interventii
astfel incét, in final, intreaga structura s& functioneze unitar, in conditii optime:

- realizarea unei structuri de circulafie (drum de acces §i deservire locald pietonala si accidental
carosabild, trasee peisagere acces pietonal si parcaje) cu tipologie geometrica specifica;

- realizarea infrastructurii tehnico-edilitare de zona si rezervarea terenurilor pentru principalele
instalatii, dotdri $i echipamente;

—  Mmasuri de reconstrucfie ecologicaé propuse si din punct de vedere urbanistic, dar si o obligatie
impus& de ANRM operatorului care a exploatat Cariera de gips.

- amenajarea spatiilor descrise functional la punctul 3.5.1.

3.5.4. Indici urbanistici reglementari/ mobilare informativd, ilustrare urbanistic
ZONA MIXTA UNITATI DE INTERES PUBLIC GENERAL, SPATII VERZI $| AGREMENT, SPORT, PLANTATII
DE PROTECTIE

Procentul de ocupare a terenului efectiv POT=S8C/S8Tx100= 20,00 %

Coeficientul de utilizare a terenului efectiv CUT=8D/ST=0,60
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# intregul ansamblu va trebui sa beneficieze de un sistem corect de asigurare a infrastructurii tehnico -
edilitare, conform propunerilor din capitolul respectiv.

# Se recomanda utilizarea unor forme de energii neconventionale cum ar fi ;

- utilizarea instalatjilor de iluminat public cu panouri solare si surse de iluminat cu consumuri reduse

- utilizarea atat in zona de alimentatie publics, c4t si la grupurile sanitare de panouri solare pentru
prepararea apei calde menajere.

- uilizarea energiei fotovoltaice pentru asigurarea semnalului INTERNET in zonele de socializare.

3.8 Obiective de utilitate publici

Proprietarul terenului Tsi propune s aloce suprafete corespunzatoare obiectivelor de utilitate publica
prevazute prin prezenta documentatie. Se propune realizarea in incint a dotarilor de gospodarie comunala,
acces carosabil i pietonal, parcaje pentru clienti si angajatii proprii, spatii verzi conform RLU.

Suprafata de teren aferenta circulafiilor rutiere in incint4 (acces carosabil $i pietonal), precum si cele
aferente echipamentelor edilitare vor rimane in proprietate publica.

3.9 Planul de actiune pentru implementarea investitiilor
Principalul element pe care mizeaza propunerea urbanistica este situarea in proximitatea altor terenuri si
activitati economice, care chiar daca nu sunt de aceeasi factura. Trebuie valorificat peisajul descendent
exceptional, asupra localitatii, a lacului de baraj artificial si a teraselor de pe versantul estic al vaii raului lalomita.
Principalele disfunctionalitati privind parcela ce face obiectul PUZ sunt legate de accesibilitate, de
echiparea edilitard si de sistematizarea vertical a unui teren dificil cu relief "agitat” din cauza exploatarii haotice.
Din punct de vedere functional, se propune ca zona Tn studiu s3 aiba ca finalitate construirea unei zone
complexe de turism balnear si clasic, de agrement si petrecere a timpului liber, avand ca scop final realizarea
unui ansamblu functional reprezentativ pentru oras si chiar la nivel regional.
Criteriile principale care au stat la baza conceptiei de organizare urbanistica a parcelei sunt :
¥ orientarea fata de cile de acces, astfel Incat s existe o organizare a spatjilor functionale care s&
optimizeze accesurilor:
% orientarea fata de punctele cardinale in conformitate cu funcfiunea;
¥ asigurarea cii rutiere de acces, a platformelor carosabile de acces, manevrs si parcare;
% forma si dimensiunile terenului ce urmeaz a fi mobilat - forma relativ ordonatd, adunatd, in care se pot
gasi axe si directii de compozitie, puncte de interes §i zone cu acces si iesire facile, spatii verzi minime conform
cerintelor si zona de proteciie a staliei de reglare — masurare gaze naturale.

3.9.1 Costuri suportate de investitor
Costurile pentru investifia propusd (inclusiv cele legate de amenajarea drumurilor de acces, aleilor
pietonale si parcajelor) vor fi in proportie de 100% din fondurile publice si programe comunitare.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

% Prezentul studiu propune completarea structurii functionale stabilite prin PUG, in consens cu prioritatile
orasului privind dezvoltarea activitatilor prin valorificarea potentialului natural si antropic de care dispune zona;

# Realizarea operatiunii de trasare a circulatiilor, cu toate amenajarile aferente (spafii de manevra si
parcaje);

% Echiparea terenului cu utilitatile necesare unei bune functionari a ansamblului;

% Amenajarea spaiilor verzi cu rol de protectie pentru imbunatatirea microclimatului si pregatirea zonei de
contact cu publicul interesat;

# Construirea obiectului - zona de agrement $i construire bazd de fratament si valorificarea apei
sulfuroase existente;

¥ Se apreciaza ca investitia, fiind una de mare intindere, se poate realiza etapizat, investitia fiind una care
necesita coerenta;

% Se apreciazd cd realizarea acestei investitii va imbun&tati din punct de vedere urbanistic zona,
consolidandu-i caracterul pana cand se va incheia procesul dificil de reecologizare a zonei carierei de gips si
"Sursei”
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