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In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 135/1284/2010, a Metodologiei de

aplicare a evaluarii impactului asupra mediului si a cerintelor mentionate in Certificatul de Urbanism  nr. 17/27.03.2018 va aducem la cunostinta intentia de a  construi obiectivul cu titlul “ CONSTRUIRE PENSIUNE AGROTURISTICA P+1 SI IMPREJMUIRE TEREN”. In vederea emiterii Avizului de Mediu va inaintam prezentul
MEMORIU DE PREZENTARE CONFORM ANEXA 5 DIN O.G.135/10.02.2010

I. Denumirea proiectului: 
CONSTRUIRE PENSIUNE AGROTURISTICA P+2E+M SI IMPREJMUIRE TEREN
II. Titular
  – numele companiei; 
BADICU GEORGIANA-DANIELA INTREPRINDERE INDIVIDUALA 

– adresa postala; 
Comuna Motaieni,Sat Cucuteni, Str. Plai, Nr.6, Pct. "Ispas", jud.Dambovita 

– numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet; 
0728807017

– numele persoanelor de contact: 
BADICU GEORGIANA-DANIELA

 – director/manager/administrator; 
BADICU GEORGIANA-DANIELA

 – responsabil pentru protectia mediului.

  
 III. Descrierea proiectului:

   – un rezumat al proiectului;
Pensiunea propusa va fi o structură de primire turistică, având o capacitate de cazare de 6 camere si care va asigura în spaţii special amenajate cazarea turiştilor şi condiţiile de pregătire şi servire a mesei, precum şi posibilitatea participării la activităţi gospodăreşti sau meşteşugăreşti.
Din 1165 mp teren aferent incintei, constructia propusa va ocupa suprafata dupa cum urmeaza:
Suprafata construita parter=174,33 mp

Suprafata construita desfasurata=381,60mp 

In situatia existenta pe acest teren se realizeaza urmatorii indicatori urbanistici:



POT  existent= 0 %



CUT  existent= 0.00
In urma propunerii din prezenta documentatie pe acest teren se vor realiza urmatorii indicatori urbanistici:


POT propus =14,96 %



CUT propus =0.33
Acesti indicatori urbanistici se incadreaza in procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului, mentionati in Planul Urbanistic General.

Bilantul teritorial pentru terenul pe care se amplaseaza pensiunea este urmatorul:
S totala teren= 1165mp

Suprafata constructii = 174.33mp 



Suprafata platforme incinta(alei carosabile, parcaje,alei pietonale) = 228 mp 

Suprafata platforma gospodareasca pentru pubele 

(colectare deseuri menajere, peturi, sticla etc)=12.50mp


Suprafata spatii verzi =643.70 mp 

Suprafata imprejmuire= 35.15mp

Suprafata zid de sprijin/terase/trepte acces=71.32 mp

CARACTERISTICI TEHNICE

Obiect 1. construire pensiune agroturistica 

Functiune cladire: pensiune agroturistica
Regim inaltime: P+2+M
H max la coama: +13.10 m (fata de cota ±0.00) respectiv 7.45m inaltime maxima fata de strada Plai
H max la cornisa: +8.75 m (fata de cota ±0.00)
Suprafata construita: 174.33 mp
Suprafata desfasurata: 381.60 mp
Suprafata utila desfasurata: 289.14 mp
Cota interioara : parter +2.50 si +5,10m in zona de luat masa, etaj 1 +2.70m, etaj 2 +2,65m si +2,95m, mansarda~ aprox. +3,30m

Constructia proiectata se incadreaza in categoria„C”(conform HGRnr.766/1997) si la clasa de importanta „III” (conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013).

CIRCULATII SI FLUXURI

Circulatii si fluxuri
Accesul turistilor in pensiune se realizeaza prin 2 usi exterioare care asigura necesarul de fluxuri (latimi usi 1,50m). Din zona de acces-hol intrare- turistii vor ajunge la etajele superioare si inferioare prin intermediul unei scari late de 1,10 m din beton armat, placata cu gresie si mana curenta metalica. 

Accesele se vor realiza prin intermediul unor scari cu trepte de 30x15 cm si a unor terase de B.A. placate cu gresie.

Se va respecta NP 051-2012 "Normativ privind adaptarea clădirilor civile şi spaţiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap"- in zona intrarii nu exista obstacole care ar putea pune in dificultate persoane cu disabilitati motorii.

In zona spatiului tehnic se propune acces realizat prin intermediul unei scari cu trepte de 30x15 cm si a unei platforme de B.A. Accesul se va realiza printr-o usa exterioara cu latimea de 0,90 m. 

La toate diferentele de nivel se vor prevede balustrade metalice de protectie.

DESCRIERE FUNCŢIONAL-ARHITECTURALA

Destinatia incaperilor aferente constructiei:

	ETAJ
	NR.
	DENUMIRE INCAPERE
	SUPRAFATA UTILA

	MANSARDA
	01
	CASA SCARII
	12.60

	MANSARDA
	02
	CAMERA
	12.05

	MANSARDA
	03
	BAIE
	3.56

	SUPRAFATA UTILA MANSARDA
	28.21 m²

	ETAJ 2
	01
	RECEPTIE SI HOL INTRARE
	29.18

	ETAJ 2
	02
	SPATIU TEHNIC
	13.68

	ETAJ 2
	03
	CAMERA
	12.15

	ETAJ 2
	04
	CAM. PERS HANDICAP
	15.03

	ETAJ 2
	05
	BAIE
	3.48

	ETAJ 2
	06
	G.S. HANDICAP
	3.96

	ETAJ 2
	07
	HOL
	4.80

	ETAJ 2
	08
	CASA SCARII
	12.60

	SUPRAFATA UTILA ETAJ 2
	94.88 m²

	ETAJ 1
	01
	ZONA HOBBY
	35.85

	ETAJ 1
	02
	CASA SCARII
	12.60

	ETAJ 1
	03
	CAMERA
	12.01

	ETAJ 1
	04
	CAMERA
	12.13

	ETAJ 1
	05
	BAIE
	3.56

	ETAJ 1
	06
	BAIE
	3.56

	ETAJ 1
	07
	HOL
	13.49

	ETAJ 1
	08
	G.S.
	2.84

	SUPRAFATA UTILA ETAJ 1
	96.04 m²

	PARTER
	01
	LOC DE LUAT MASA
	45.78

	PARTER
	02
	OFICIU PREPARARE
	8.85

	PARTER
	03
	DEP. SI SPALATOR
	6.56

	PARTER
	04
	S.A.S.
	3.30

	PARTER
	05
	LAVOAR
	1.45

	PARTER
	06
	LAVOAR
	1.45

	PARTER
	07
	W.C.
	1.31

	PARTER
	08
	W.C.
	1.31

	SUPRAFATA UTILA PARTER
	70.01 m²

	SUPRAFATA UTILA DESFASURATA
	289.14 m²


ELEMENTE DE TRASARE


Cota pardoselii finite a noii construcții va fi la +0.15 m fata de cota terenului amenajat (C.T.A) in zona intrarii principale (fatada principala) si +0.75m fata de cota terenului amenajat (C.T.A) in zona accesului spre locul de luat masa si terasa (fatada spate). Fiind o zona montana - terenul prezinta o panta naturala de 180 .
Retele exterioare 

-retele de electrice, apa si canalizare incinta, bransament apa, gaze si electrica

Obiect 2. Amenajarea terenului
-ce va implica 2 subdiviziuni:

Imprejmuire teren

Imprejmuirea proprietatii  se va realiza doar pe laturile N,S si E din stalpi metalici montati in fundatii de beton si panouri de lemn. Inaltimea totala a imprejmuirii va fi de 1.70 m. Scandurile de lemn se fixeaza pe stalpii metalici cu sectiunea de 80x80mm la interax variabil conform cu planul de situatie.


H soclu=0.30m


H panouri lemn=1.40m


H stalpi =1.40m 



Inaltime generala imprejmuire= 1.70 m.


Imprejmuirea se va realiza in limita proprietatii.


Lungimea  imprejmuirii este de 117.76ml.


66 stalpi metalici


Imprejmuirea va avea fundatii de B.A. conform rezistentei. Fundatiile se vor realiza pe terenul proprietate privata a beneficiarului.

Amenajare teren

care cuprind:

Platforma reziduuri menajere

- 12.5 mp  din B.A. dotata cu cu hidrant si sifon de scurgere

Platforme pietonale si carosabile

Se vor realiza alei in incinta (alei pietonale, alei carosabile si parcaje 228 mp pavate) bordate de zidul de sprijin propus.

Spatii verzi

Se vor amenaja spatiile verzi in suprafata de aproximativ 643.70 mp prin plantari de pomi fructiferi.

   – justificarea necesitatii proiectului;
Pentru justificare, s-a analizat sectorul turismului si agro-turismului in perioada 2010-2017 respectiv urmatorii indici conform INSSE (INSTITUTUL NATIONAL DE STATISTICA):

· Numarul de structuri de primire turistica cu functiuni de cazare turistica-judetul Dambovita- ani de referinta 2010-2017

· Capacitatea de cazare turistica in functiune in pensiuni agroturistice–judetul Dambovita - ani de referinta 2010-2017

· Sosiri ale turistilor in pensiuni agro-turistice –judetul Dambovita- ani de referinta 2010-2016

· Innoptari ale turistilor in pensiuni agro-turistice –judetul Dambovita- ani de referinta 2010-2016


Principalele evolutii ale sectorului turistic, asa cum reies acestea din datele statistice colectate si puse la dispozitie de catre Institutul National de Statistica vor fi prezentate mai jos.


S-au analizat categorii de date statistice cu privire la agro-turism la nivelul judetului Dambovita.


1.1.1.1.a.1. Numarul de structuri de primire turistica cu functiuni de cazare turistica-judetul Dambovita- ani de referinta 2010-2017

	Tipuri de structuri de primire turistica
	Macroregiuni, regiuni de dezvoltare si judete
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017

	Total
	Dambovita
	58
	64
	66
	68
	73
	74
	80
	81



In ce priveste evolutia numarului de structuri de primire turistica, se constata ca in perioada 2010-2017 a avut loc o cresterea substantiala a numarului de structuri. Revirimentul numarului de structuri de primire turistica  in judetul Dambovita din perioada de referinta se explica atat prin aparitia si dezvoltarea unor capacitati de cazare noi de tip pensiune (multe construite prin utilizarea fondurilor structurale europene) cat si prin renovarea si reabilitarea unor hoteluri deja existente care nu mai erau functionale. 


Graficul de mai jos ilustreaza aceasta evolutie.
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Sursa: INS


In judetul Dambovita s-a inregistrat o crestere a a numarului de structuri de cazare in ultimii ani (2010-2017) de la 58 de structuri la 81 structuri, ceea ce reprezinta o crestere de 40 %.

1.1.1.1.a.2. Capacitatea de cazare turistica in functiune in pensiuni agroturistice–judetul Dambovita- ani de referinta 2010-2016

	Tipuri de structuri de primire turistica
	Macroregiuni, regiuni de dezvoltare si judete
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Pensiuni agroturistice
	Dambovita
	140127
	146367
	144568
	161308
	169460
	173908
	208252



In ce priveste evolutia capacitatii de cazare in pensiuni agro-turistice (in termeni de locuri-zile care reprezinta numarul agregat de locuri de cazare disponibile efectiv pentru turisti), in perioada de referinta se constata ca in perioada 2010-2016 a avut loc un reviriment al acesteia. Revirimentul se explica atat prin aparitia si dezvoltarea unor capacitati de cazare noi de tip pensiune (multe construite prin utilizarea fondurilor structurale europene) cat si prin renovarea si reabilitarea unora deja existente. 

Graficul de mai jos ilustreaza aceasta evolutie.

[image: image2.png]250000

200000

150000

100000

50000

140127

Capacitatea de cazare turistica in

pensiuni agroturistice in judetul Dambovita

146367

144568

2010

2011

2012

161308

169460

173908

2013

Locuri-zile

2014

2015

208252

2016




Sursa: INS


In judetul Dambovita s-a inregistrat o crestere a capacitatii de cazare in ultimii ani (2010-2017) in pensiuni agro-turistice de la 140127 locuri la 208252 locuri, ceea ce reprezinta o crestere de 49%.

Sosiri in pensiuni agro-turistice –judetul Dambovita- ani de referinta 2010-2016

	Tipuri de structuri de primire turistica
	Judete
	Localitati
	Ani

	
	
	
	Anul 2010
	Anul 2011
	Anul 2012
	Anul 2013
	Anul 2014
	Anul 2015
	Anul 2016

	
	
	
	Numar persoane
	Numar persoane
	Numar persoane
	Numar persoane
	Numar persoane
	Numar persoane
	Numar persoane

	Pensiuni agroturistice
	Dambovita
	TOTAL
	6280
	7270
	7993
	8591
	11411
	12976
	16370



In ce priveste evolutia sosirilor, in perioada de referinta se constata ca in perioada 2010-2016 avut loc o cresterea importanta. 

Graficul de mai jos ilustreaza aceasta evolutie.

[image: image3.png]18000
16000
14000
12000
10000
8000
6000
4000
2000

Sosiri ale turistilor in pensiuni agroturistice in
judetul Dambovita

Numar Numar Numar Numar Numar Numar Numar
persoane = persoane = persoane = persoane = persoane = persoane = persoane

Anul 2010 | Anul 2011 Anul 2012 | Anul 2013 | Anul 2014 | Anul 2015 ' Anul 2016

Ani




Sursa: INS


In judetul Dambovita s-a inregistrat o crestere a numarului de sosiri in ultimii ani (2010-2016) de la 6280 la 16370, ceea ce reprezinta o crestere de 261%.

Innoptari in pensiuni agro-turistice –judetul Dambovita- ani de referinta 2010-2016

	Tipuri de structuri de primire turistica
	Judete
	Localitati
	Ani

	
	
	
	Anul 2010
	Anul 2011
	Anul 2012
	Anul 2013
	Anul 2014
	Anul 2015
	Anul 2016

	
	
	
	Numar
	Numar
	Numar
	Numar
	Numar
	Numar
	Numar

	Pensiuni agroturistice
	Dambovita
	TOTAL
	15752
	16770
	18886
	17913
	22213
	26761
	32593



In ce priveste evolutia innoptarilor, in perioada de referinta se constata ca in perioada 2010-2016 avut loc o cresterea importanta. 

Graficul de mai jos ilustreaza aceasta evolutie.
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Sursa: INS


In judetul Dambovita s-a inregistrat o crestere a numarului de innoptari in pensiuni agroturistice in ultimii ani (2010-2016) de la 15752 la 32593 ceea ce reprezinta o crestere de 207%.

Concluzii


Datorita cresterii continue a cererii pentru agro-turism, prin acest proiect se doreste satisfacerea acestei cereri prin construirea unei pensiuni agro-turistice la standarde internationale.


In comparatie cu numarul de structuri de primire si numarul de locuri de cazare se constata ca rata de crestere a numarului de sosiri si innoptari depaseste cu mult oferta de cazare ceea ce inseamna ca numarul unitatilor de cazare ar trebui sa se extinda in urmatoarea perioada.

In ultimii ani 2010-2017 s-a inregistrat o cresterea importanta a numarului de turisti (dublare capacitatii). Acest lucru demonstreaza faptul ca judetul Dambovita se impune pe piata turistica, are o identitate turistica care ar putea fi promovata si mai intens prin implementarea obiectivului propus prin prezenta documentatie.


Comuna Motaieni se confrunta in prezent cu o lipsa acuta a unitatilor de cazare (nu exista unitati de cazare in comuna).


De aceea prin acest proiect se doreste remedierea acestei deficiente si aducerea comunei Motaieni la nivelul judetului Dambovita din punct de vedere al capacitatii de cazare si a numarului de innoptari.




Se considera ca investitia propusa va aduce beneficii comunei atat din punct de vedere al cresterii numarului de turisti  cat si din punct de vedere al cresterii numarului de innoptari.



Avand in vedere viitorul obiect de investitii, justificarea deriva si din urmatoarele necesitati :

- preocuparea investitorilor  privind dezvoltarea turismului, prin crearea de infrastructura 

- numarul mare de turisti care nu dispun de structure de cazare si spatii adiacente pentru petrecerea timpului liber

- BADICU GEORGIANA-DANIELA INTREPRINDERE INDIVIDUALA detine un teren liber de sarcini pe care se poate implementa obiectivul de investitii 

- posibilitatea atragerii de finanţăre nerambursabila 

1.1.1.1.a.3. Analiza infrastructurii specific turistica din apropierea satului Cucuteni conform P.A.T.N.( Planul de amenajare a teritoriului naţional – PATN -Sectiunea a VI-a-ZONE TURISTICE)
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Conform Hartii de mai sus se poate afirma ca zona studiata dispune de infrastructura specific turistica crescuta datorita apropierii de statiunea balneo-turistica Pucioasa (aproximativ 3km) care are un mare potential turistic si infrastructura de tratament. 

1.1.1.1.a.4. Analiza resurselor turistice antropice din apropierea satului Cucuteni conform P.A.T.N.( Planul de amenajare a teritoriului naţional – PATN -Sectiunea a VI-a-ZONE TURISTICE)
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Comuna Moţăieni este menţionată prima oară în documente istorice pe la jumătatea secolului al XVI-lea, în timpul voievodului Mircea Ciobanul, fiul lui Radu cel Frumos, dar vechimea sa trebuie să fie mult mai mare. Ea este compusă din două sate: Cucuteni şi Moţăieni (fost Coţăieni).

Comuna ascunde multe vestigii istorice, în bună măsură necunoscute, precum ruinele Schitului Cucuteni şi ale cimitirului, datând din secolul al XVII-lea sau Biserica Sf. Nicolae şi Cuvioasa Parascheva din acelaşi sat, datând de la începutul secolului al XIX-lea.

Când intri în sat însă, un alt edificiu îţi atrage privirile Biserica Sfinții Împărați Constantin și Elena din Moţăieni. În apropiere se află o alta, mai veche, cunoscută drept biserica mică şi care a fost zidită în timpul lui Alexandru Ioan Cuza: „cu ajutorul Sfintei Treimi în cinstea hrasmurilor: Sfinţii Voievozi Mihail şi Gavril, Sfinţilor Împăraţi Constantin şi Elena, Sfântului Nicolae şi Sfântului Ioan Botezătorul, s-a zidit această sfântă biserică din temelie, în zilele Prea Înaltului Nostru Domn Alexandru Ioan I şi a Preasfinţiei Sale Părintelui Mitropolit Nifon. Cu toată cheltuiala şi osârdia domnului boier Şerb Popescu şi consoarta doamna Elena şi fiii Ioan şi Alexandrina (…)”. Biserica mare, care reţine privirile la şosea, a fost ridicată la începutul secolului al XX-lea, cu hramul Sfinţilor Constantin şi Elena, dar a avut mult de suferit în urma cutremurului din 1977, fiind consolidată şi resfinţită doi ani mai târziu.

În apropiere de clădirea impunătoare a acesteia se află o clădire mai modestă, care cu greu poate fi observată de călătorul grăbit - biblioteca locală. În interior găsim, pe lângă o bogată colecţie de carte, şi un original muzeu al satului, cu o colecţie încântătoare de obiecte populare. Muzeul a fost înfiinţat în 1973 . De-a lungul anilor, acesta s-a îmbogăţit cu numeroase exponate, precum ţesături, icoane, veştminte, ceramică, obiecte meşteşugăreşti de uz casnic, ş.a. 

[image: image7.emf]
Pe raza comunei Moțăieni există 6 obiective aflate pe lista monumentelor, ansamblurilor și siturilor istorice care trebuiesc exploatate și administrate conform prevederilor Legii nr.422/2001.

Acestea sunt:

1) Ruinele Schitului Cucuteni și Cimitirul din sec XVII;

2) Biserica Sf. Nicolae și Cuvioasa Parascheva-1830-1835 din Cucuteni;

3) Biserica Sf. Voievozi, Sf. Împărați, Sf. Nicolae și Ioan Botezătorul - 1860 Moțăieni.

4) Casa Rizescu Ion –sec.XIX;

5) Şcoala veche Moțăieni-1912;

6) Crucea din Piatra –1674;

1.1.1.1.a.5. Analiza resurselor turistice naturale din apropierea satului Cucuteni conform P.A.T.N.( Planul de amenajare a teritoriului naţional – PATN -Sectiunea a VI-a-ZONE TURISTICE)
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Din punct de vedere al potentialului de dezvoltare turistica, comuna Motaieni prezinta un punctaj de 21.

Dupa cum se poate observa din tabelul de mai jos punctajul pentru infrastructura specific turistica este 0, de aceea prin prezentul proiect se doreste remedierea si cresterea acestui procent.
	Unitatea administrativ

teritorială


	Resurse

naturale


	Resurse

antropice


	Punctaj total

resurse

turistice


	Infrastructură

specific

turistică


	Infrastructură

tehnică


	Punctaj total

infrastructură


	Punctaj total

potenţial de

dezvoltare

turistică


	MOTAIENI
	6.00
	1.00
	7.00
	0.00
	14.00
	14.00
	21.00


Concluzii


Se considera ca investitia propusa va aduce beneficii comunei atat din punct de vedere al cresterii numarului de turisti, cat si din punct de vedere al cresterii numarului de innoptari deoarece pensiunea agro-tursitica  prin activitatile desfasurate in incinta ( picnic, plimbari cu bicicleta, drumetii in aer liber, culesul pomilor fructiferi etc.) poate reprezenta un obiectiv atractiv pentru un numar mare de turisti care poate petrece mai multe zile in aceasta locatie.

De aceea se poate considera ca investitia propusa in prezentul proiecte este fezabila si va contribui la diversificarea si dezvoltarea economiei in comuna Motaieni si la crearea de noi locuri de muncă.

Agroturismul joaca, fara indoiala,  un rol important  in  metamorfoza de ansamblu  a spatiului  rural,  cu deosebire a satelor si a oraselor mici cu grad sporit de ruralitate si un potential turistic valoros. 

Pentru   buna   functionare   a  obiectivului   se vor prevede:

-spatii  verzi,  curtea  interioara  a   agropensiunii  va fi  amenajata  cu spatii verzi asigurand per ansamblu un spatiu mirific pentru toti turistii;

-zona  pentru   practicare  sporturilor  in  aer  liber,   in   concordanta  cu cerintele  turistului, agrementul   vizeaza   destinderea   si   reconfortarea   fizica  a   acestuia,   divertismentul   si dezvoltarea  capacitatilor sale.  In  cazul acoperirii  nevoilor fizice,  activitatile sportive,  cele care pun  in  miscare organismul - de  la  simpla plimbare  pana  la  realizarea  unor  performante - detin  un loc important.

Toate aceste facilitati dau posibilitatea turistilor cazati in agropensiune sa  isi acopere timpul liber cu activitati  diverse  si placute,  atat in  mijlocul naturii,  in  spatiile  amenajate in  curtea agropensiunii cat si in  interiorul acesteia.

Activitatile  cultural-distractive  si  cele  instructiv-educative  din  sejurul  agroturistic  le  revine  un   rol hotarator: ele au ca obiectiv crearea unei atmosfere de destindere, amuzament si comunicare, contribuind  la  imbogatirea  bagajului  de cunostinte  ale  turistului,  cum sunt drumetiile  in  aer liber, excursii  si vizite  la  monumente de interes,  amanajarea unor zone pentru practicarea  unor sporturi  in aer liber.

In  holul de  intrare  al agropensiunii  si  in  spatiile  amenajate  in  curtea agropensiunii  se vor putea desfasura in  permanenta joccuri de societate, cum sunt: carti de joc,  in scop recreativ,  remmy;

Spatiul verde aferent agropensiunii este foarte spatios astfel incat la cerintele turistilor acestia  pot beneficia de un spatiu drept pe iarba unde pot desfasura activitati sportive:

-  yoga,  gimnastica, exercitii fizice;

-  sarada,  bedminton, volei, fotbal:

Drumetiile,  activitatile  in  aer liber  si vizitele la  obiective  turistice  istorice,  muzee,  participari  la serbari si manifestari traditionale locale,  vizite la artizanii din  regiune, etc.,  vor fi activitati cuprinse in pachetul de servicii oferit in cadrul agropensiunii.

Gazda agropensiunii va organiza pentru turistii sai tipuri de turism tematic specifice spatiului rural.

Agroturismul in judetul Dambovita 

Turismul este o carte de  vizita  reprezentativa  pentru   Motaieni.  Traditia si ospitalitatea specifica,  impletita  cu o serie de structuri  hoteliere  moderne, manastiri,  monumente de  arhitectura avizate de  CNMASI, fondul muzeistic,  monumente si ansambluri  de  arhitectura,  cladiri  memoriale, atractiile pentru activiitati de agrement, rafinamentul culinar, sunt aspecte ce pot satisface asteptarile celui mai exigent turist.

Agroturismul detine in aceasta zona un  mare potential neexploatat.

Agroturismul  din judetul Dambovita se caracterizeaza prin mai multi factori determinanti:

-    frumusetea zonelor deluroase si montane

-    existenta  unei   faunei  si  flare   bogate,   cu  multe specii  pe  cale  de  disparitie;   existenta

-parcurilor naturale

-    numeroase obiective turistice de factura religioase

-    monumentele istorice cu valoare nationala si internationala

-    calitatea deosebita a produselor ecologice obtinute in aceste zone

-    ospitalitatea oamenilor,  aceasta fiind o trasatura definitorie pentru  damboviteni                   

ln  cadrul agropensiunii  turistii  vor avea ocazia  sa serveasca produse alimentar  naturale  provenite  din  gopodaria  propriea  sau  de   la  producatori  locali  autorizati,  fara  aditivi, conservanti sau compusi sintetici, o caracteristica a agroturismului fiind faptul ca valorifica in intregime produsele realizate in gospodarie.

Ceea ce este,  insa,  specific,  este reprezentat  de faptul ca turistul  are posibilitatea  sa serveasca din preparatele culinare si bauturile specifice zonei,  unele dintre ele fiind  unice.  Multi turisti se reintorc pe aceste meleaguri tocmai pentru a se reintalni cu aceste produse.

Un   alt  element  atractie   pentru   agroturism   constituie   artizanatul,   traditiile,    datinile   si obiceiurile locale.

Totusi,  pentru  agroturism  se  manifesta  inca  o cerere relativ  scazuta,  aceasta  situatie  fiind  determinata  de lipsa  mijloacelor financiare  (in  randul turistilor  romani), de  insuficienta  promovare (in  randul  turistilor straini), lipsa  de organizare si promovare  din partea ofertantilor de servicii agroturistice, valorificarea insuficienta a resurselor naturale si turistice - aspecte ce se incearca a fi remediate prin programe precum GAL si prin constientizarea autoritatilor de decizie si  publicului   cu privire   la   una   din   problemele   de   comunicare  ale societatii  romanesti  - reprezentata  de  nevalorificarea resurselor  si  a potentialului  natural,  cultural, uman  si turistic.
   – planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente);

Planul de situatie anexat prezinta amplasamentul constructiei in raport cu limitele terenului. Incadrarea zonala a obiectivului proiectat si amplasarea fata de vecinatati este prezentata in plansele anexate:

0A
0A PLAN DE INCADRARE IN ZONA PE SUPORT ORTOFOTOGRAFIC
0B
0B PLAN DE AMPLASAMENT

   – formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie etc.)Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus:
SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ

-fundatii


- din beton armat 

-suprastructura
-cadre din beton armat monolit cu grinzi si stalpi si diafragme B.A.

-inchideri exterioare
- pereti din zidarie din BCA in zid de 30 de 
cm termoizolat cu polistiren expandat clasa reactie la foc B de 10 cm; in zona soclului polistiren extrudat de 10 cm

-compartimentari interioare  -pereţi gips-carton cu vata minerala si pereti din zidarie bca de 30 de cm

-pardoseli


-pardoseala parchet-in camere- si gresie antiderapanta-rest

-acoperis


-sarpanta lemn ecarisat tratat hidrofug, ingnifug si fungicid 

-invelitoare


-sindrila bituminoasa
-tamplarie
-usi si ferestre din rame PVC pentacamerale cu geam dublu termoizolant, culoare lemn


-la interior usi lemn


-placaje exterioare

-piatra naturala, lemn


-panouri si litere luminoase
-dibond si plexiglas cu leduri

-trotuare


-din dale autoblocante cu panta minim 5% către exterior

-balustrade


-lemn vopsit cu vopseluri speciale

INCHIDERI EXTERIOARE SI  COMPARTIMENTARI INTERIOARE


Inchiderile exterioare vor fi din BCA in zid de 30 cm.

Se va monta tamplarie din P.V.C. cu geam dublu termoizolant cu coeficient de izolare termica minim 1,5 kw.
Se va realiza un tratament termoizolant al anvelopei constructiei existente cu polistiren expandat ignifugat (efort de compresiune minim 80kPa, clasa de reacție la foc B) cu grosimea de 10 cm pentru imbunatatirea comfortului termic. In zona soclului tratamentul termoizolant se va realiza din polistiren extrudat (efort de compresiune minim 150kPa, clasa de reacție la foc B). Polistirenul extrudat de la soclu va cobori pana la nivelul fundatiilor minim 40-60 de cm in pamant. Intre cele doua tipuri de termoizolatie se va monta un profil lacrimar pentru scurgerea apelor. 

Placajele exterioare de piatra vor fi montate pe structura metalica.


Compartimentarile interioare sunt realizate din pereti de gips-carton cu vata minerala. Placile gips-carton folosite vor fi rezistente la foc conform planse desenate si scenariu la foc. In cazul grupurilor sanitare se va folosi rigips verde antiumezeala. Alte compartimentari interioare vor fi realizate din BCA in zid de 30 cm conform planuri atasate.

Soclul va fi izolat hidrofug cu membrane bituminoase montate la cald. 

Tamplaria va fi avea rame PVC pentacamerale si panori de geam dublu termoizolant tip LOW-E cu ochiuri mobile, plase impotriva insectelor si deschidere catre interior.

Usile exterioare de acces vor fi realizate din tamplarie PVC pentacamerala si panori de geam dublu termoizolant tip LOW-E si antiefractie.

Perimetral s-au prevazut trotuare de protectie cu panta de min. 5% pentru a indeparta de constructie apa provenita din precipitatii.

Trotuarele sunt etansate de peretii soclului prin dopuri de bitum sau silicon.

FINISAJE INTERIOARE

Finisajele interioare au fost alese in functie de destinatia si functiunea incaperilor in care se gasesc.

Sunt propuse finisaje adecvate tipului de incapere si destinatiei.

Pentru toate spatiile vor fi prevazute dotari in functie de destinatia specifica a fiecareia si necesitatile de confort. 

Gama interioara de culori sau modelul si/sau materialele folosite la tratarea interioarelor vor fi alese de catre beneficiar sau va face obiectul unui proiect de amenajari interioare.

Pentru punerea in opera a diverselor tipuri de finisaje se va respecta tehnologia si indicatiile producatorilor.

PERETI SI TAVANE

Pereti interiori din gips-carton vor fi gletuiti si zugraviti cu vopseluri lavabile. Peretii incaperilor cu umezeala si/sau lucrul cu foc deschis vor fi protejate cu placare din placi ceramice (faianta) pana la cota h=2.10m. Restul peretilor din caramida sau bca vor fi tencuiti, gletuiti si zugraviti cu vopseluri lavabile, culoare alba. Partea interioara a peretilor din bca va fi finisata dupa cum urmeaza: tencuiala driscuita pentru indreptarea peretilor, gletuire amorsare si aplicarea finisajelor interioare (vopseluri lavabile) conform indicatiilor producatorului.
Doar in zona etajului se prevede tavan fals din gips-carton rezistent la foc termoizolat cu vata minerala. Restul tavanelor si peretilor de compartimentare din BCA vor fi tencuiti, gletuiti si zugraviti cu vopseluri lavabile, culoare alba.
PARDOSELI

Pardoselile vor fi cele mentionate pe planurile de arhitectura.


In spatiile umede -bai,holuri, bucatarie, spatii tehnice - se va monta pardoseala de gresie. 


In camerele destinate turistilor se va monta parchet.


Sub placile care sunt in contact cu terenul natural  se va amplasa un strat termoizolant din polistiren extrudat de 10 cm.

Pardoselile ce asigura legatura cu exteriorul sunt tratate cu materiale antiderapante si impermeabile la apa. Racordarea pardoselilor cu finisaje diferite sau pereti vor fi marcate cu plinte, scafe, baghete din aluminiu si/sau accesorii din gama pardoselii respective.

Muchiile treptelor scarilor vor fi protejate prin corniere metalice care au si rol antiderapant/benzi antiderapante. Balustradele aferente treptelor interioare vor fi din metal si vor avea mana curenta metalica.

USI INTERIOARE

Usile  interioare vor fi din lemn (usi cu 1/3 geam mat la grupuri sanitare) si cele exterioare din PVC .Forma dimensiunile si aspectul tamplariei interioare si exterioare fac obiectul tabloului de tamplarie anexat proiectului in faza PT.
FINISAJE EXTERIOARE

La exterior peretii  vor fi tencuiti si vopsiti cu vopsea lavabila de exterior culoarea alba si bej conform planse desenate. Soclu va fi finisat prin tencuieli speciale in similipiatra.


Anumite portiuni ale fatadelor vor fi placate cu piatra naturala conform propunerii din plansele de arhitectura. Piatra naturala va fi tratata cu solutii speciale de impermeabilizare.
Glafurile ferestrelor se vor realiza din PVC, vor avea lacrimar, si vor fi fixate mecanic. 


Balcoanele vor fi placate cu gresie antiderapanta si muchiile acestora vor fi protejate prin corniere  metalice care au si rol antiderapant. Balustradele balcoanelor vor fi realizate din lemn tratat si vor fi prevazute panouri despartitoare fixe din lemn intre balcoanele camerelor pentru intimitate.


Pentru scurgerea apelor pluviale s-au prevazut trotuare de protectie cu panta de minim 5% . 


Pe fatada principala se propune montarea unor panouri luminoase si litere luminoase conform planselor desenate anexate. Panourile luminoase vor fi executate conform proiect realizat de o firma specializata in domeniu. Montajul si executia sistemului de prindere este responsabilitatea firmei contractate. Aceasta va prezenta certificate de conformitate si de garantie beneficiarului.


ACOPERIS SI INVELITOARE

Sistemul de invelitoare  va fi alcatuit din:

-Invelitoare sindrila bituminoasa cu panta 300 si de 51.830
-Sipci de lemn transversale, pentru prinderea invelitorii

-Folie hidroizolanta anticondens

-Astereala din scandura 

-vata minerala 20 cm

-intradosul sarpantei va fi placat cu placi de gips-carton rezistente la foc conform sectiuni in zona mansardei
Sistemul de invelitoare  va fi prevazut cu:

· parazapezi pentru a impiedica caderea brusca a zapezii de pe acoperis

· Sistem de scurgere a apelor meteorice si canalizarea acestora la nivelul terenului prevazut cu jgheaburi si burlane din tabla vopsita in camp electrostatic.

Streasina va fi in de 80 cm fata de planul peretilor cu intradosul streasinii fiind aparent. Streasina va fi executata din scandura profilata de lemn, tratata hidrofug, ignifug si fungicid, lacuita mat.

Invelitoarea se va realiza din sindrila bituminoasa montata, conform specificatiilor producatorului, pe o sarpanta din lemn ecarisat tratat hidrofug, ignifug si fungicid. Peste astereala se va prevedea folie anticondens pentru protectia invelitorii din sindrila bituminoasa.

Scurgerea apelor se va face conform planului de invelitoare. 

La nivelul streasinii, preluarea apelor este realizata prin jgheaburi de unde este condusa prin burlane la nivelul solului. Accesoriile de invelitoare (burlane, jgheaburi, bride, coame, etc.) se vor procura din acceasi gama cu invelitoarea. Sunt prevazute aerisiri in planul invelitorii, parazapezi si spargatoare de gheata. 

Atat invelitoarea cat si accesoriile sale se vor monta respectandu-se tehnologia producatorului.

Pazia va fi din tabla vopsita in camp electrostatic. Se vor prevede parazapezi la acoperis.

Se vor respecta normativele C 112-2003 privind proiectarea si executarea hidroizolatiilor din materiale bituminoase la lucrarile de constructie si C 37-1998 privind alcatuirea si executarea invelitorilor la constructii. 
Se vor respecta normativele NP 069-2002 pentru invelitori in panta.

COLECTAREA SI SCURGEREA APELOR PLUVIALE 
Colectarea si scurgerea apelor pluviale se va realiza prin burlane si jgheaburi din tabla prevopsita si se vor evacua la nivelul terenului.

  – profilul si capacitatile de productie;
Pensiunea nu are ca scop un proces de productie, ci are functiunea spatiu special amenajat pentru agro-turism. Nu se va desfasura activitate de productie.
   – descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz);
Fluxul tehnologic, activitatea si tehnologia aplicata in cadrul proiectului

Fluxul general tehnologic in cadrul unei agropensiuni poate fi definit pornind de la urmatoarele activitati:

1. Turistii isi fac rezervare pentru camera, in functie de optiune

2. La data stabilita acestia sosesc in agropensiune

3. Turistii sunt intampinati de gazda la sosirea in agropensiune

4. Dupa inregsitrare li se preda camea

5. Gazda le prezinta tipurile de activitati agricole care se desfasoara in cadrul agropensiunii si angreneaza turistii in activitatile gospodaresti

6. Deasemeni le face o prezentare a zonei in ceea ce priveste obiectivele turistice, obiceiurile locale

7. In cadrul zonelor de relaxare turistii au la dispozitie diferite jocuri, activitati de agrement

8. La finalizarea sejurului gazda este interesata de modalitatea in care turistii au perceput perioada de cazare la agropensiune 

Flux tehnologic pentru pregatirea meselor

Activitatile din cadrul acestui flux tehnologic sunt extrem de importante si sunt canalizate pe doua directii majore:

· Calitatea produselor: gazdele au incheiat acorduri de colaborare cu producatori locali pentru diferite alimente. Deasemeni, in cadrul agropensiunii va exista o livada care este ingrijita de catre gazda, fructele aceteia fiind utilizate in prepararea deserturilor, sucurilor de fructe (in special la familiile cazate care au copii)

· Prospetimea acestor alimente

· Deasemeni, un rol important este cel legat de intretinerea si curatarea spatiilor de preparare / servire a mesei

Etapele sunt urmatoarele:

· Achizitie alimente necesare pentru pregatirea mesei

· Depozitare in spatii speciale atat din punct de  vedere al temperaturii, cat si al curateniei

· Stabilirea meniului

· Prepararea mancarii

· Servirea 

· Debarasarea meselor

Fluxul tehnologic pentru spalarea lenjerie este urmatorul:

· lenjeria murdara este primita in zona de spalatorie

· se sorteaza in functie de culoare / tip produs care se spala

· se scot petele cu solutii speciale

· se spala la masina de spalat la temperatura adecvata tipului de lenjerie

· se usucalenjeria se calca

· lenjeria este depozitata in spatiile adecvate
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Fluxul general tehnologic in cadrul unei agropensiuni
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Flux tehnologic pentru pregatirea meselor
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Flux tehnologic pentru spalarea lenjeriei

Curățenia după eliberarea camerei:

1. Se debarasează eventualele vase de la room service, se strâng orice resturi sau gunoaie din camere şi se aruncă;

2. Se deschid ferestrele pentru o aerisire a camerei;

3. Se strâng şi se pun în sacul de lenjerie prosoapele şi lenjeria murdară.

4. Se începe curățenia în cameră, de sus în jos (cu praful şi orice altă murdărie);

5. Se înfață patul;

6. Se efectuează curățenia în baie, de sus în jos ( se şterge faianța, se curăță şi se dezinfectează vasul WC, cada de baie, lavoarul; se lustruieşte oglinda). Atenție la folosirea lavetelor (e bine de avut un cod al culorilor, pentru a nu confunda laveta cu care se şterge vasul WC cu cea cu care se spală lavoarul, de exemplu).

7. Se pune hârtie igienică (întotdeauna 2 suluri!), prosoapele (măcar 2/ pers), papuci de unică folosință & halate (acolo unde este cazul), produsele de primire (miniaturi/ dozator/ sistem press& wash, etc);

8.Se aspiră camera.

Curățenia de întreținere

1. Se deschid ferestrele pentru o aerisire a camerei;

2. Se şterge praful;

3. Se aspiră (dacă este cazul);

Curățenia lunară

1. Se şterge praful;

2. Se şterg geamurile;

3. Se aspiră salteaua şi se întoarce pe cealaltă parte;

4. Se aspiră (dacă este cazul);

Curățenia generală

Se şterge praful;

2. Se şterg geamurile;

3. Se aspiră salteaua şi se întoarce pe cealaltă parte;

4. Se spală perdelele, draperiile, salteluțele de protecție;

5. Se dă patul la o parte, se aspiră; spălare a mochetei (dacă există);

   – descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea;
Nu este cazul.

– materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora;
Nu este cazul.
  – racordarea la retelele utilitare existente in zona;
Racordarea la utilități (gaze naturale, energie electrica și apă) se va realiza de pe drumul DC134 (Str. Plai).

Alimentarea cu apa 

Pentru functionarea in bune conditii a instalatiilor sanitare, in cadrul proiectului s-a prevazut un bransament la reteaua de apa potabila, realizat cu conducta din PEHD SDR 11 Dn 50 mm, Pn 10 atm. In momentul implementarii proiectului, reteaua de apa potabila va fi functionala conform Adresei emisa de Primaria Comunei Motaieni.

In incinta obiectivului se va monta un camin apometric prefabricat din polietilena Ø550, H = 1100 mm, complet echipat cu instalatie hidraulica si contor apa rece, acoperit cu capac si rama carosabile pentru trafic greu.


Canalizarea exterioara

Retelele de canalizare din incinta constau in retele de canalizare apa uzata menajera curgere gravitationala, cu racordare intr-un bazin vidanjabil prefabricat din fibra de sticla, cu volumul util de V=16.0 mc. 

Reteaua de canalizare apa uzata menajera gravitationala se va realiza cu tuburi de canalizare PVC KG 160 mm SN 4.


Caminele de canalizare de racord s-au prevazut a fi prefabricate din polietilena Dn 600 mm. Caminele se vor acoperi cu capace cu rama din fonta, carosabile pentru trafic greu, conform STAS 2308/81.


Datorita diferentei de nivel dintre canalizarea din incinta si cota amplasarii bazinului vidanjabil, a fost prevazuta o statie de pompare pentru ape uzate menajere, prefabricata din polietilena triplu strat Ø 1000 mm si H = 2000 mm, acoperita cu capac carosabil, echipata cu o pompa submersibila cu tocator, pentru ape cu continut fecaloid, avand Q = 6.0 mc/h, H = 10.50 mCA, P = 1.1 KW – 230 V/50Hz. Din statia de pompare ape uzate menajere, apa uzata va fi pompata in caminul de vizitare C4, prin intermediul unei conducte din PEID SDR 11 Dn 63 mm, Pn 10 atm.

Alimentare cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face de la reteaua stradala existenta prin bransament. 
Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face din tabloul electric general al obiectivului TE, pozitionat la etaj 2, in holul de acces, prin intermediul unui cablu electric montat in canalizatie subterana, de la BMPT pana la intrarea in cladire. 

Receptoarele de energie electrica constau din : iluminat artificial, aparatura de birou, etc;

Receptorii electrici din instalaţia electrica a consumatorului nu produc influenţe negative perturbatoare asupra instalaţiilor furnizorului.

Schema de distributie a energiei electrice, in aval de TE este de tip TN-S, separarea nulului de protectie de nulul de lucru realizandu-se  in tablourile generale.

INSTALATII INTERIOARE AFERENTE PENSIUNII

INSTALATIA DE DETECTARE, SEMNALIZARE SI AVERTIZARE INCENDIU

a.
INSTALATIE DETECTIE INCENDIU

Sistemul de detectie si avertizare a începutului de incendiu urmează să completeze dotarea tehnică pentru obiectivul  „PENSIUNE AGROTURISTICA P+2E+M” in com. Motaieni, sat Cucuteni, Str. Plai, nr. 6, Punct “Ispas, jud. Dambovita.


Instalatia de detectare, semnalizare si avertizare incendiu realizeaza :

-  detectarea incendiilor pe căile de acces ( holuri ), oficiu, camere, spatiu tehnic, receptie, loc de luat masa, casa scarii, pod, pentru funcţionarea normală a institutiei;


anunţarea incendiului la punctul de supraveghere permanentă, automat şi/sau prin declanşator manual de alarmă;


alarmarea operativă a personalului de serviciu, care trebuie să organizeze şi să asigure prima intervenţie şi evacuarea persoanelor din clădire în conformitate cu planurile de evacuare;


avertizarea sonoră a persoanelor din clădire asupra pericolului de incendiu;


avertizarea optică ;


memorie de evenimente (alarme, defecte, lipsa alimentare)

Instalatia de detectare, semnalizare si avertizare incendiu este constituita din:

-
centrala de alarmare incendiu de tip conventionala;

-
detectoare de fum conventionale sunt montate in incaperile cu risc de incendiu

-
declansatoarele manuale conventionale de semnalizare a incendiului, montate pe caile de evacuare în caz de incendiu si la fiecare iesire în exterior, astfel încât nici o persoana sa nu fie nevoita sa parcurga o distanta mai mare de 30m, conform art. 3.7.13.1(1) din P118/3-2015;



- sirene de interior conventionale;



- sirena conventionala de exterior pentru semnalizarea unui incendiu ;



- cabluri de semnalizare din cupru J-Y(st), 2x2x0.8mm², cu intarziere la propagarea flacarii, rezistent la foc 30 minute.

Echipamentul de control si semnalizare respecta urmatoarele:



- spatiul centralei a fost ales astfel incat sa respecte art 3.9.1; 3.9.2: există personal permanent, amplasata la etaj 2, in spatiu usor accesibil din exterior deoarece diferenta de nivel face ca partea de est a obiectivului sa fie la acelasi nivel cu solul, nu este traversat de conducte de apa, canalizare, gaze; 



- respectarea distantelor minime (30 cm fata de celelalte echipamente de curenti slabi, 50 cm fata de echipamente-instalatii de curenti tari);



- pentru conectarea instalatiei de semnalizare incendii: priza pamant < 4 ohm (art 8.2);



- alimentarea cu energie electrica a centralei de semnalizare (nu face obiectul proiectului): se realizeaza conform Art.4.1, 4.2, 4.3 din P118/3-2015 (cu dubla alimentare, respectiv alimentare de baza = din tabloul general de distributie al beneficiarului, prin circuit propriu alimentat inaintea intreruptorului general; alimentarea de rezerva = se realizeaza automat prin baterii de acumulatoare (24Vcc), asigurand autonomia in functionare a instalatiei timp de 48 ore in conditii normale (stare de veghe, respectiv stand by) si minim 30 minute in conditii de alarma generala de incendiu; toate partile componente ale IDSAI trebuie sa aiba agremente tehnice;



- în încaperea unde este amplasat ECS trebuie sa existe: iluminat siguranta pentru continuarea lucrului, conform P118/3/2015-art 3.9.2.1 lit f.


DESCRIEREA IDSAI 

1. INSTALATIA DE DETECTARE, SEMNALIZARE SI AVERTIZARE INCENDIU

a.
Instalatia de detectare


Detectia se face prin detectoare de fum si detectoare de temperatura, asigurand supravegherea automată a aparitiei unui inceput de incendiu (aparitia  fumului sau a temperaturilor ridicate). 

 Instalatia de detectare, semnalizare si avertizare incendiu este conceputa pentru a realiza următoarele funcţiuni:


detectarea incendiilor, atât pe căile de acces pentru funcţionarea normală a unitatii, cât, mai ales, în spaţiile destinate personalului (oficiu, camere, spatiu tehnic, receptie, loc de luat masa), precum şi în acele încăperi în care incendiul ar putea evolua nestânjenit, fără a fi observat în timp util;


anunţarea incendiului la punctul de supraveghere permanentă, automat şi/sau prin declanşatoarele manuale pe caile de acces;


alarmarea operativă a personalului de serviciu, care trebuie să organizeze şi să asigure prima intervenţie şi evacuarea în conformitate cu planurile de evacuare;


avertizarea sonoră a persoanelor din clădire asupra pericolului de incendiu;

b. Centrala de alarmare incendiu


Centrala de semnalizare a inceputurilor de incendiu, de tip conventionala, asigură următoarele functii :


- achizitia si prelucrarea primara a semnalelor primite de la detectoarele de fum conventionale  si declanşatoarele manuale de semnalizare a incendiului ;


- afisarea starii de alarma pe fiecare linie, a prezentei alimentarii principale sau trecerea pe alimentarea de rezerva si starea de defect a unei linii de detectie;


- parametrizarea algoritmilor de detectie de la panoul de comanda;


- autotest continuu pentru liniile de detectie ;


- memorie de evenimente;


- starea de veghe, când echipamentul de control şi semnalizare este alimentat de o sursă de alimentare electrica şi în absenţa semnalizării oricărei alte stări;


- starea de dezactivare, când este semnalizată o dezactivare;


- starea de testare, când este semnalizată o testare a funcţionării.

c. Alarmarea in cazul detectarii unui inceput de incendiu se face :


- optic si sonor, cu afisarea alarmei la nivelul centralei;


- optic si sonor, la nivelul sirenelor conventionale de interior ;


- optic, la nivelul  declanşatoarelor manuale de semnalizare a incendiului ;


- optic, la nivelul detectoarelor conventionale;


- optic si sonor la nivelul sirenei de exterior .

d. Amplasarea echipamentelor de detectie se va face astfel:


In Spatiul Tehnic, aflat la etaj 2, cu activitate pe durata programului, se va instala centrala de detectie si avertizare  la incendiu.


Detectoarele de fum sau temperatura vor fi amplasate în toate încăperile cu risc de incendiu.


Detectoarele de fum nu trebuiesc montate în încaperi în care condensul poate afecta detectorul, iar in Oficiu se va monta detector de temperatura.


Pe holuri si/sau caile de acces se vor amplasa declanşatoare manuale conventionale de semnalizare a incendiului si 4 sirene de interior.

Pe exterior se va instala o sirena de exterior . 

2. INSTALAREA IDSAI


a. Cablarea instalatiei de detectare, semnalizare si avertizare incendiu


IDSAI va dispune de cablaje specifice:


- cabluri de alimentare de la reteaua de 220V/50Hz, pentru alimentarea IDSAI;


- cablu pentru semnalizarea incendiului 2x2x0.8mm², care este rezistent la foc si nu intretine arderea;


- tub de protectie PVC 16mm (sau pat de cablu);


Cablurile aferente IDSAI se vor monta la cel putin 25cm de cablurile instalatiilor de 0.4KV ale cladirii.


b. Executia instalatiei de detectare, semnalizare si avertizare incendiu


Montajul echipamentelor si punerea in functiune va fi realizata de catre o firma autorizata, care asigura garantia pentru lucrare si garantia pentru echipamente. Prevederile proiectului nu pot fi modificate.

Mai multe detalii se regasesc in memorial de specialitate atasat.


INSTALATII SANITARE 

INSTALATII SANITARE INTERIOARE APA MENAJERA RECE SI CALDA

Alimentarea cu apa rece si apa calda a consumatorilor se face prin intermediul conductelor din polipropilena reticulara PPR cu insertie de fibra compozita, PN10. Imbinarea acestor tevi se va face prin fitinguri specifice cu ajutorul electrofuziunii. Reteaua de distributie aleasa este de tip ramificata inferioara. Conductele de distributie apa rece si apa calda menajera vor fi echipate pe traseul lor cu robineti de izolare, reglaj  si  golire, conform normelor si planselor desenate. Conductele de distributie apa rece si apa calda menajera se vor monta ingropat in sape, in pereti sau aparent la baza ardoselilor dupa caz.

Conductele de distributie a apei se vor izola anticondens cu izolatie supla din cauciuc sintetic (elastomer) grosime 9 mm.

Cotele de montaj ale obiectelor sanitare si ale accesoriilor acestora vor respecta prevederile STAS 1504-85.

Obiectele sanitare precum si accesoriile acestora cuprinse in proiect au un caracter informativ, decizia privind modelul, culoarea sau calitatea acestora, revenindu-i  beneficiarului.

Apa calda menajera va fi preparata cu ajutorul unui boiler vertical cu acumulare cu pentru preparare indirecta acm, cu 2 serpentine, cu capacitatea V = 500 l.

Boilerul va functiona cu agent termic (apa calda 65/55 °C) furnizat de catre centrala termica murala prin serpentina superioara si cu agent termic produs de catre panourile solare prin serpentine inferioara.

INSTALATII DE CANALIZARE MENAJERA INTERIOARA SI PLUVIALA

Din cadrul obiectivului se vor evacua apele uzate menajere si apele pluviale colectate de pe acoperisul cladirii, separat.

Apele pluviale se vor colecta de pe acoperisul cladirii cu ajutorul sistemelor de jgheaburi si burlane si dirijate la suprafata terenului, de unde prin sistematizarea verticala a acestuia vor fi dirijate catre rigolele stradale existente in zona.

Reteaua interioara de canalizare se va racorda la reteaua exterioara de canalizare ape uzate existenta prin intermediul caminelor de racord.

Retelele de canalizare ape menajere se vor executa astfel : 

- pentru colectoarele interioare montate aparent sau in ghene inchise, inclusiv racordurile la obiectele sanitare se va prevedea tubulatura din PP ignifugata, cu mufe etansate cu garnituri din cauciuc ;

- pentru colectoarele interioare si exterioare, montate ingropat in pamant, avand diametrul mai mare sau egal cu 110 mm, se va prevedea tubulatura din PVC-KG (de exterior-SN4), cu mufe etansate cu garnituri din cauciuc.

Racordurile de la obiectele sanitare s-au prevazut constructiv cu dimensiunile si pantele normale prevazute in STAS 1795-87, asa cum se precizeaza in partea desenata. 

Pentru ventilarea coloanelor de scurgere ale apelor uzate menajere, acestea se vor prelungi peste nivelul teraselor in asa fel incat sa se respecte prevederile Normativului I9-2015 si vor fi prevazute cu caciuli de protectie.

Coloanele de canalizare vor fi prevazute cu piese de curatire la baza coloanei, deasupra ultimei ramificatii si la fiecare nivel. Inaltimea de  montaj a piesei de curatire va fi de 0,40 – 0,80 fata de pardoseala, urmand ca in dreptul acesteia sa se prevada usite in ghenele de mascare ale coloanelor verticale de canalizare.

In grupurile sanitare evacuarea apelor de pardoseala se va face prin sifoane de pardoseala din polipropilena PP, DN50, cu iesire laterala, prevazute cu gratar din inox cu dispozitiv antispuma. La sifoanele de pardoseala se vor racorda scurgerile provenite de la lavoare, pentru a se realiza si pastra in pemanenta  garda hidraulica.

INSTALATII DE STINGERE A INCENDIILOR

Conform Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a II-a, Instalatii de stingere - Indicativ P118/2-2013, clădirea nu necesita instalatii de stins incendiu.

INSTALATII TERMICE

INSTALATIA DE INCALZIRE

Incalzirea spatiilor interioare se realizeaza prin intermediul corpurilor statice - radiatoare din otel, tip panou. 

Fiecare corp de incalzire este dotat cu un robinet tur cu cap termostatat, robinet simplu reglaj pe retur, un ventil de aerisire automat, dop de golire si sistem de alimentare prin pardoseala.

Distributia agentului termic catre radiatoare se va realiza cu ajutorul unor distribuitoare-colectoare montate ingropat in nise in pereti, pe fiecare nivel. 

De la distribuitoare catre corpurile de incalzire, pentru distributia agentului termic se vor folosi conducte din PEX, montate ingropat in sapa pardoselilor. 

Distribuitoarele-colectoarele vor fi echipate cu robineti de inchidere pe fiecare circuit, robineti generali si robineti de aerisire automata.

Dupa proba de etanseitate si de dilatare, conductele se vor izola termic cu termoizolatie din cauciuc elastomeric cu grosimea de 9 mm cu   = 0.04 w/mk.

CENTRALA TERMICA

Sursa de preparare a agentului termic de incalzire este o microcentrala murala pe combustibil gazos, cu tiraj fortat si functionare in regim de condensatie, putere termica maxima 60 kW, amplasata in camera tehnica special amenajata la etajul 2. 

Caracteristici microcentrala murala:

- Putere termica (Δt=80/60°C): 54.4kW

- Putere termica (Δt=50/30°C): 60.0kW

- Kit evacuare gaze arse 80/125mm

- Neutralizator de condens

- Automatizare digitala a circuitului cazanului

- Schimbator de caldura, capacitate 7.0 litri

Suplimentar, microcentrala va fi prevazuta cu setul de racordare a circuitului de incalzire cu pompa cu turatie variabila, racord supapa de siguranta (se vor monta doua supape de siguranta cu diametrul 1”), clapeta de sens, racord vas de expansiune.

Camera in care este montata centrala termica va fi prevazuta cu suprafaţa vitrată de explozie (2% din volumul încăperii), conform NTPEE 2008-art 8.3, şi priza de aer pentru evacuare gaze (25 cm2 pentru fiecare Nm3 de gaze naturale). In incaperea centralei termice este necesara montarea unui detector de gaze cu limita inferioara de sensibilitate de 2% CH4 in aer, care va actiona asupra unui robinet de inchidere (electroventil)  ce se va monta in afara centralei termice pe conducta de alimentare cu gaze naturale a aparatelor consumatoare de combustibili gazosi.

Vasul de expansiune nu este prevazut in componenta centralei termice. Va fi montat un vas de expansiune cu o capacitate de 80 litri, prevazut cu supapa de siguranta 1” tarata la 6 bar. Pe conducta de alimentare a vasului de expansiune nu se va monta nici un element de inchidere.

In camera tehnica, conductele de distributie ale agentului termic vor fi executate din teava neagra din otel sudata longitudinal, prevazuta cu izolatie extrudata circulara din spuma PE (polietilena) cu folie PE coextrudata, cu bariera contra umezelii, grosime 9mm.

La montajul microcentralei murale se vor respecta distantele de mentenanta recomandate in art. 3.8.4 din GP051-2000 (Ghid de proiectare, executie si exploarare a centralelor termice mici), si anume:

- Minimum 0.3m deasupra cazanului

- 1.5m de la pardoseala pana la partea inferioara a cazanului, tinand seama de necesitatile de exploatare

- Minimum 0.5m in fata microcentralei

- Minimum 0.3m fata de peretii laterali.

Evacuare gazelor de ardere se va realiza prin kitul propriu al microcentralei, la o inaltime de minim 1.80 m fata de zona pietonala, conform Normativ I13-2015, art.7.139 (2).

Cosul de evacuare a gazelor de ardere tip „ventuza” de la cazanele murale se monteaza cu panta descendenta de maximum  2‰  catre exterior, conform art. 3.10.21 din GP051-2000.

Vehicularea agentului termic (apa calda 60/40°C) în instalaţia interioară se va face separat, prin intermediul unui distribuitor-colector confectionat din teava din otel DN100 (108x4mm), L=1200mm, astfel:

- circuit încălzire parter;

- circuit încălzire etaj 1;

- circuit încălzire etaj 2;

- circuit încălzire mansarda;

- circuit preparare acm.

Fiecare circuit va fi prevazut cu pompa de circulatie, robineti de inchidere, clapeta de sens.

Funcţionarea în parametrii tehnici, de siguranţă şi economie a centralei termice este prevăzută a fi asigurată conform normativ I13/2015, cu aparate de măsură, contorizare şi echipamente de automatizare care controlează în principal siguranţa şi economicitatea la arzătoare, temperaturile şi presiunile prescrise, inclusiv protecţia la depăşirea acestora, reglarea temperaturilor agenţilor termici corelat cu temperatura exterioară şi cu cererea de consum.

 
Toate elementele ce vor fi folosite în realizarea instalaţiei vor fi însoţite de certificat de calitate.

INSTALATII DE PREPARARE ACM CU PANOURI SOLARE


Prepararea apei calde menajere se va face prin intermediul unui boiler cilindric, montaj vertical, cu 2 serpentine cu capacitatea V= 500 litri. Boilerul va fi asigurat cu un vas de expansiune hidraulic, inclus in kitul de panouri solare. Deasemenea in kitul panourilor solare vor fi incluse pompe de circulatie, vas de expansiune, supape de sens, aerisitoare controller, kit montaj pe acoperis, etc.


Boilerul bivalent cu acumulare pentru prepararea apei calde menajere este dotat cu doua schimbatoare de caldura. Acestea sunt construite din serpentine spiroidale cilindrice dispuse de-a lungul corpului. Serpentina din partea inferioara a boilerului permite racordarea la sistemul de incalzire al panourilor solare montate pe invelitoare, iar serpentina superioara se va racorda la cazanele murale. Boilerul este construit din tabla de otel carbon de calitate si tratat anticoroziv la interior. 

Pe invelitoare se vor monta 2 panouri solare cu tuburi vidate captatoare, cu cate 30 tuburi. Tubul solar este din sticla borosilicata cu pereti dublii,vidata la interior. Teava de incalzire din interiorului tubului este realizata din cupru cu o puritate ridicata, avand la interior o substanta speciala ce permite aparitia fenomenului de fierbere la temperaturi scazute. Panoul solar este prevazut cu vana de descarcare termica si presiune. La depasirea temperaturii de 90°C (sau la depasirea presiunii de 3 bar), vana de descarcare termica se deschide, presiunea scade si apa rece patrunde in instalatie prin intermediul alimentatorului automat. In acest fel panoul solar este protejat la supratemperatura. 

Agentul termic produs de panourile solare va fi folosit la prepararea apei calde menajere (cu ajutorul boilerului cu 2 serpentine).

INSTALATII ELECTRICE DE ILUMINAT SI PRIZE

Instalatia de iluminat interior, este realizata cu corpuri de iluminat echipate cu lampi fluorescente, dupa mediul ambiant al incaperii in care se instaleaza respectandu-se indicatiile din caietul de sarcini cat si prevederile legale cuprinse in cadrul Normativului NP-061/02.

 S-a ales un sistem de iluminat adecvat, in care fluxul luminos se distribuie practic uniform, si asigura un climat de confort vizual.

Nivelurile de iluminare au fost calculate conform cu valorile indicate in normativul NP 061/2002.

Circuitele electrice care alimenteaza corpurile de iluminat se vor executa cu  conductoare de Cu tip FY montate ingropate in tuburi PVC flexibile tip COPEX, in tencuiala sau gips carton, unde se vor amplasa si dozele de derivatie, la care se vor racorda corpurile de iluminat.

Comanda iluminatului se va realiza local, cu intreruptoare si comutatoare normale sau etanse, in functie de tipul fiecarei incaperi in parte, montate aparent. Aparatele de conectare (intrerupatoarele) se vor monta la inaltimea de 1,5 m de la nivelul pardoselii finite. Pe orizontala se va pastra un spatiu de 3 cm de la marginea tocului usilor la marginea aparatului.

Tipurile de prize cat si racordurile electrice se vor realiza in concordanta cu planul de mobilare al cladirii.

Toate prizele sunt prevazute cu contact de protectie si sunt protejate cu disjunctoare diferentiale, astfel incat orice defect sa realizeza scoaterea de sub tensiune a lor. 

Prizele si racordurile electrice sunt dispuse pe circuite diferite in functie de gradul de importanta. Alimentarea acestora se realizeaza prin intermediul conductoarelor de Cu tip FY montate ingropate in tuburi PVC flexibile tip COPEX, in tencuiala sau gips carton,  tinandu-se cont in dimensionarea lor de pierderile de tensiune datorate distantelor mari dintre tablouri si consumatori ( prize ).

Racordurile electrice sunt dispuse pe circuite independente, corespunzator gradului de importanta a acestora. 

INSTALATII ELECTRICE DE ILUMINAT DE SECURITATE

Caldirea a fost prevazuta cu urmatoarele tipuri de instalatii electrice de iluminat de securitate:

- iluminat de securitate pentru evacuarea din cladire, conform art. 7.23.7 din I7/2011 a fost prevazut, la uşile de evacuare (atat la interior cat si la exterior), pe căile de evacuare şi la inflexiunile acestora si pe palierele scărilor si in grupul sanitar pentru persoane cu handicap. Corpurile de iluminat de securitate pentru evacuare se monteaza la partea superioara si sunt prevăzute cu baterii de acumulatoare cu autonomie de 2 ore, cu durata de comutare mai mică de 5 s şi sunt alimentate cu energie electrică din tabloul electric general.

- iluminatul de securitate pentru interventii in zone de risc. Conform art. 7.23.6 din I7/2011, a fost prevazut in camera unde se afla centrala termica murala, iar iluminatul de securitate se va asigura cu ajutorul unui kit de emergenta cu acumulatori cu autonomie 1h montat in furnitura a celor doua corpuri de iluminat.

- iluminatul de securitate pentru continuarea lucrului. Conform art. 7.23.5 din I7/2011, a fost prevazut in camera tehnica unde este pozitionata centrala de avertizare si semnalizare incendiu, iar iluminatul de securitate se va asigura cu ajutorul unui kit de emergenta cu acumulatori cu autonomie 1h montat in furnitura a celor doua corpuri de iluminat.

INSTALATII PENTRU PROTECTIA CONTRA TENSIUNILOR ACCIDENTALE DE  ATINGERE

Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Nulul de protectie al tabloului se monteaza in acelasi tub cu conductorii activi ai coloanei, pana in tabloul general si se leaga la borna de nul de protectie. Bara de nul de protectie din tablourile generale se leaga la priza de pamant.

Se va executa o priza de pamat naturala formata din platbanda OL-Zn 40x4 mm montata ingropat in fundatia cladirii. La sudarea platbenzii capetele se vor suprapune cel putin10cm si vor fi sudate pe toate laturile. Sudura va avea o grosime de cel putin 3mm. Rezistenta de dispersie va fi de maxim 4 ohm, fiind o priza de pamant doar pentru instalatia de legare la pamant.

  De asemenea, la priza de pamint se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi de alimentare cu apa, gaze, etc) precum si toate elementele metalice ale instalatiei electrice care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in mod accidental, in urma unui defect, pot ajunge sub tensiune.
INSTALATII PENTRU PROTECTIA CONTRA TENSIUNILOR ATMOSFERICE

In urma calculelor realizate, conform Normativului I7/2011, cladirea nu prezinta necesitatea unei instalatii de protectie impotriva trasnetului.

   – descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei;

Amplasamentul se va reface complet dupa executia investitiei.


   – cai noi de acces sau schimbari ale celor existente;
Terenul are acces direct strada Plai (strada cu sens unic latime aprox.3 m)

In urma propunerii din prezenta documentatie, accesul auto pe parcela se va efectua pe latura de sud unde se vor amenaja 5 locuri de parcare. 



   – resursele naturale folosite in constructie si functionare;
Resursa naturala folosita in constructie si functionare va fi apa ce va fi folosita atat ca material de constructie adiacent cat si in consumul ulterior in cazul instalatiilor sanitare.

   – metode folosite in constructie;
 Folosirea utilajelor  de constructie specifice(excavatoare, buldoexcavatoare,macarale, echipamente compactare, concasoare, vibratoare etc.), a resuselor umane (muncitorilor calificati, diriginti santier, ingineri ,topografi, etc. si a materialelor de constructii mentionate in proiect reprezinta metodele folosite in constructie.

  – planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si folosire ulterioara;
Durata estimată a activităților derulate înainte de semnarea contractului de finanțare: 6 luni- Anul 0

În Anul 0, luna 1, se desfășoară activitatea de pregătire a proiectului.


În Anul 0, lunile 2-5, se desfășoară evaluarea proiectului. 

În Anul 0, luna 6, se preconizează semnarea contractului de finanțare.


Durata estimată de implementare a proiectului (după semnarea contractului de finanțare): 30 luni

În lunile 1-6 ( 6 luni)  din anul 1 de implementare se desfășoară activitatea de obținere a autorizației de construire inclusiv realizarea Pth, realizarea achizitiei pentru executie.

Durata estimată de execuţie a obiectivului de investiţii (conform HG 907/2006: perioada cuprinsă între data stabilită de investitor pentru începerea lucrărilor de execuţie şi comunicată executantului şi data încheierii procesului-verbal privind admiterea recepţiei la terminarea lucrărilor): 24 luni, din care perioada de execuție a lucrărilor de constructii si instalatii  este de 20 luni.

Perioada totală de implementare (înainte și după semnarea contractului de finanțare): 36 luni
.
.




   – relatia cu alte proiecte existente sau planificate;

Nu este cazul.

   – detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;

Nu este cazul.

   – alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor);

Nu este cazul.

   – alte autorizatii cerute pentru proiect.
Nu este cazul.

Localizarea proiectului:   – distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001;

Nu este cazul.


   – harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale si alte informatii privind:

-
   - folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente acestuia;
Terenul pe care se amplaseaza pensiunea agroturistica este amplasata  in intravilan si are folosinta de livada. 

   - politici de zonare si de folosire a terenului; 


Amplasamentul obiectivului propus prin prezenta documentatie este situat in comuna Motaieni, sat Cucuteni, Str. Plai, Nr.6, Pct. "Ispas",fiind o zona cunoscuta de cei ce-si petrec timpul liber la sfarsit de saptamana pentru activitati agrement / picnic.

 Obiectivul este amplasat la cca 31 km de municipiul Targoviste, la 6 km de statiunea balneo-climatica Pucioasa si la 2 km de orasul Fieni, intr-o zona care beneficiaza de un potential natural interesant ce poate oferii viitorilor beneficiari si doritori de activitati de agrement (iubitori de natura, aer liber si diverse activitati turistice) clipe de neuitat.

Terenul este inscris in cartea funciara si are numar cadastral 70678.

Vecinatati

Terenul se invecineaza dupa cum urmeaza:
NORD:

-MOST. Rusu Gheorghe-hotar pe o lungime de 45.94ml

EST:

-MOST. Rusu Gheorghe-hotar pe o lungime de 24.57ml

SUD:

-Nuta Luigi nr. cad 65-hotar pe o lungime de 47.25ml

VEST:

-Str. Plai Nr. cad 70288-hotar pe o lungime de 26.76ml

Regim juridic 

Terenul se afla in intravilanul comunei Cucuteni.

Forma de proprietate este teren proprietate privata conform Contractului de vanzare-cumparare ca patrimoniu de afectiune a BADICU GEORGIANA-DANIELA INTREPRINDERE INDIVIDUALA nr.708/21,03,2018.


Terenul nu se afla in zona de protectie a monumentelor. 

Suprafata totala a terenului este de 1165 mp.
Regimul economic


Terenul pe care se amplaseaza pensiunea agroturistica este amplasata  in intravilan si are folosinta livada. 


Terenul este liber de orice sarcina, iar pe el nu este amplasata nici o constructie.

Regimul tehnic

Terenul are acces direct la strada Plai (strada cu sens unic latime aprox.3 m), strada care va fi asfaltata in viitorul apropiat conform Strategiei de Dezvoltare a Comunei Motaieni.
In zona exista urmatoarele utilitati: gaze si energie electrica.  Reteaua de apa  este realizata dar inca nu este data in functiune. Conform Declaratiei de la Primaria Cucuteni, aceasta va fi functionala in momemtul implementarii proiectului.

Nu sunt impuse restrictii impuse de retele edilitare sau distante de protectie fata de acestea si se vor respecta prevederile Codului Civil.
Situatia ocuparii definitive de teren

Din 1165 mp teren aferent incintei, constructia propusa va ocupa suprafata dupa cum urmeaza:
Suprafata construita parter=174,33 mp

Suprafata construita desfasurata=381,60mp 

In situatia existenta pe acest teren se realizeaza urmatorii indicatori urbanistici:



POT  existent= 0 %



CUT  existent= 0.00
In urma propunerii din prezenta documentatie pe acest teren se vor realiza urmatorii indicatori urbanistici:


POT propus =14,96 %



CUT propus =0.33
Acesti indicatori urbanistici se incadreaza in procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului, mentionati in Planul Urbanistic General.

  - arealele sensibile; 

Nu este cazul.

 - detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare. 

Nu este cazul.

   Caracteristicile impactului potential, in masura in care aceste informatii sunt disponibile
O scurta descriere a impactului potential, cu luarea in considerare a urmatorilor factori:

   – impactul asupra populatiei, sanatatii umane, faunei si florei, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei, zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ); 

Nu este cazul.
   – extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate); 
Nu este cazul.
   – magnitudinea si complexitatea impactului; 
Nu este cazul.
   – probabilitatea impactului; 

Nu este cazul.

   – durata, frecventa si reversibilitatea impactului; 
Nu este cazul.

   – masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului; 
Nu este cazul.

   – natura transfrontiera a impactului. 

Nu este cazul.
   IV. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu
1. Protectia calitatii apelor:
   – sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul; 
Nu este cazul.
  
 – statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute.

Apele menajere vor fi captate si conduse la reteaua de canalizare din incinta fiind preluate de un bazin etans vidanjabil.
2. Protectia aerului:
   – sursele de poluanti pentru aer, poluanti; 

Nu este cazul.
 
  – instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera. 

Nu este cazul.
3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
 – sursele de zgomot si de vibratii;

Lucrarile de santier vor fi astfel programate incat sa nu dauneze linistii locale.
  
 – amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor. 

Nu este cazul.
4. Protectia impotriva radiatiilor
   – sursele de radiatii; 

Nu este cazul.
  
 – amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor. 

Nu este cazul.
 
5. Protectia solului si a subsolului:
– sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice; 

Nu este cazul.
– lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului. 

Nu este cazul.
 
6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

   – identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; 

Nu este cazul.
 
  – lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor protejate. 

Nu este cazul.
7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

   – identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional etc.; 
Nu este cazul.
– lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau de interes public. 

Nu este cazul.
8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:

   – tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate;
Functiunea implica doar deseuri menajere (ambalaje, hartie, etc.), in cantitati mici care se vor colecta conform contract cu societate agrementata.
   – modul de gospodarire a deseurilor.

In perioada lucrarilor de santier nu se vor folosi tehnici si substante poluante. Deseurile rezultate vor fi evacuate pe baza unui contract cu una dintre societatile de salubrizare. 

Depozitarea temporara a deseurilor si a materialelor de constructii va fi astfel efectuata incat sa nu permita infestari ale solului.

Deseurile rezultate in urma activitatilor din aceste spatii se vor depozita in containere,
separate pe tipuri. 

Deseurile menajere vor fi colectate in europubele amplasate pe in incinta si ridicate periodic de catre o unitate specializata, in baza unui contract cu primaria.  
9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

   – substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;
 Nu este cazul.
   – modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei. 

Nu este cazul.
   V. Prevederi pentru monitorizarea mediului:

 – dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

Nu este cazul.

Dupa terminarea lucrarilor de constructie se va reface curtea cu alei si spatii verzi. Datorita masurilor prevazute aceasta constructie nu prezinta risc de mediu. Functiunea nu are impact negativ asupra niciunui factor de mediu.

   VI. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care transpun legislatia comunitara (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva-cadru apa, Directiva-cadru aer, Directiva-cadru a deseurilor etc.)
Nu este cazul.


   VII. Lucrari necesare organizarii de santier:

   – descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier;
Beneficiarul si constructorul angajat de către acesta vor asigura respectarea stricta a regulilor de proiecţia muncii pentru toate lucrările întreprinse.

Organizarea de şantier se va face in incinta obiectivului prin amplasarea unor baraci pentru depozitarea in bune conditiuni a materialelor si pentru cazarea muncitorilor.

Racordurile pentru utilitati se va face la reţelele din zona.


Beneficiarul va anunţa autoritatilor data începerii si data finalizarii şantierului, precum si fazele determinante la care reprezentanţii inspecţiei de stat in constructii vor fi convocaţi, conform programului de control furnizat de către proiectant.


La executie trebuie sa fie respectate Normativele si Instructiunile in vigoare privind calitatea lucrarilor in constructii, cum sunt: 

- Normativul NE 012-99, care inlocuieste C140-87, Legea 10-95, privind calitatea lucrarilor in constructii, HG 766-97, cu referire la regulamentele privind calitatea in constructii.


Deasemenea vor fi respectate masurile privind protectia muncii si paza contra incendiilor, pentru acest gen de lucrari si alte acte normative in vigoare in domeniu la data executarii propriu-zise a lucrarilor.


Organizarea de şantier este obligatorie pentru constructor (indiferent de forma de execuţie - antreprenoriat), iar dirigintele de şantier va urmări ca toate categoriile de lucrările sa se realizeze in conformitate cu masurile dispuse in graficele de execuţie, programele de control si respectând caietele de sarcini care impun masuri de depozitare si manipulare, precum si de pastrarea curăţeniei pe şantier.


Pe perioada execuţiei lucrărilor la obiectiv vor fi utilizate sistemele si serviciile sanitare existente in zona.In caz de urgenta se va apela la serviciile unui dispensar aflat in zona.


   – localizarea organizarii de santier; 
Organizarea de santier se face pe proprietate.

Lucrarile de executie se desfasoara in limitele incintei detinute de proprietar si nu vor afecta nici temporar nici definitiv domeniul public.


   – descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier;
Lucrările de şantier vor fi astfel programate incat sa nu dăuneze liniştii locale, traficului in zona sau terenurilor învecinate.


Nu se vor folosi tehnici si substante poluante. Deseurile rezultate vor fi evacuate pe baza unui contract cu una dintre societatile de salubrizare. Depozitarea temporara a deşeurilor si a materialelor de constructii va fi astfel efectuata incat sa nu permită infestări ale solului. 

   – surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in timpul organizarii de santier;

Nu este cazul.

   – dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.


Nu este cazul.
   VIII. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:

   – lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii;

Nu este cazul.   
 – aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale; 

Nu este cazul.   
 – aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei; 


Nu este cazul. 
 – modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului. 
Nu este cazul. 

   IX. Anexe - piese desenate

   1. Planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a utilizarii suprafetelor
   Formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie etc.)
   Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente)
0A
PLAN DE INCADRARE PE SUPORT ORTOFOTOGRAFIC

0B
PLAN DE AMPLASAMENT

0C
PLAN DE SITUATIE

   2. Schemele-flux pentru:
   – procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatiile de depoluare.

 Nu este cazul.


  3. Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului.
  
 X. Pentru proiectele pentru care in etapa de evaluare initiala autoritatea competenta pentru protectia mediului a decis necesitatea demararii procedurii de evaluare adecvata, memoriul va fi completat cu:

   a)descrierea succinta a proiectului si distanta fata de aria naturala protejata de interes comunitar, precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970 sau de un tabel in format electronic continand coordonatele conturului (X, Y) in sistem de proiectie nationala Stereo 1970;
 Nu este cazul.

  b)numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;
  Nu este cazul.
 c)prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona proiectului;
 Nu este cazul.
  d)se va preciza daca proiectul propus nu are legatura directa cu sau nu este necesar pentru managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar;
 Nu este cazul.
  e)se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturala protejata de interes comunitar;
Nu este cazul.
   f)alte informatii prevazute in ghidul metodologic privind evaluarea adecvata.

Nu este cazul. 

         
Intocmit,
arh. Craciun Adriana
S.C. MAD ARCHITECTURE SOLUTIONS S.R.L.
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