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MEMORIU  aviz  Agenția de Mediu 
 
 
I. Denumirea proiectului:  

 DENUMIREA OBIECTIVULUI: ‖ Reabilitare construcție existentă C1 și 
construire locuințe colective corp 1 – P+2, corp 2 – D+P+2, împrejmuire 

și racord la utilități.” AMPLASAMENT : str. col. Băltărețu Dumitru, nr. 
12, Târgoviște, jud. Dâmbovița 

1.  
II. Titularul 

 BENEFICIAR :  SC Burom BM Invest SRL  

 Adresa poștală: Municipiul Târgoviște, str. G-ral Matei Vlădescu nr. 9, 
spațiu nr. 2                    

 Nr. tel. 0722792878, adresa mail: razvan.gheboianu@gmail.com 

 Persoane de contact:  administrator Bucur Bogdan Florin; responsabil 
protecția mediului: Răzvan Gheboianu. 

 
III. Descrierea caracteristicilor fizice ale proiectului 

a) Rezumatul proiectului 
Pe lotul studiat s-au aflat două corpuri de clădire, pe parter, din care unul s-a 

demolat intergal și al doilea, cel aflat în frontul străzii, s-a demolat parțial, conform 
soluției avizate prin PUZ-ul aprobat cu HCL 290 din 30.09.2021. Demolarea 
parțială s-a autorizat prin Autorizația de desființare nr. 206 din 03.09.2021. 

Clădirea C1  este construită la începutul sec. XX, în frontul străzii Col. 
Băltărețu, cu destinația prăvălie, și se va reabilita cu aceeași destinație, de 
mici spații comerciale de cartier, dispuse în două unități, prin mijloc 
deschizându-se un gang central de trecere spre curtea imobilelor de locuințe 
colective din spate.  

În adâncimea lotului se vor construi, în limitele edificabilului avizat prin 
PUZ, două unități de locuire colectivă, astfel:  

Corpul C2 – cu regim de înălțime P+2 și sistem constructiv mixt: cadre 
de beton armat și zidărie portantă; 

Corpul C3 - cu regim de înălțime D+P+2 și sistem constructiv cu cadre 
de beton armat. 

Bilanțul teritorial, care respectă prevederile avizate în faza PUZ, este conform 
tabelului alăturat:  
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În total se vor construi 15 unități locative cu câte 3/2 camere, pentru 
care se vor realiza 20 de locuri de parcare în demisolul corpului C3. 

Imobilele vor avea acoperire cu șarpantă și finisaje exterioare de foarte 
bună calitate și integrabile zonei.   

Imobilele vor fi alcătuite și dotate astfel încât să respecte noile 
standarde de tip NZEB. 

Toate încăperile celor 15 apartamente respectă parametrii sanitari ai 
legislației în vigoare respectiv: camere – suprafața minimă 12 mp, bucătării - 
suprafața minimă 5 mp și înălțimea liberă sub plafon = 2,60 m. 

Finisajele interioare (pardoseli și pereți) se vor realiza din materiale 
impermeabile, non-absorbante, lavabile și netoxice, astfel încât să fie ușor 
de igienizat.  

Principalele utilaje de dotare a construcțiilor (centrale termice, hidrofoare,  
etc.) vor fi montate într-o încăpere tehnică prevăzută la parterul corpului C3. 

 
Amenajarea curţii: Accesul la cele două unități noi de locuire colectivă se va 

face din strada Col. D. Băltărețu, fiind prevăzute intrări separate pentru pietoni și 
autoturisme. În interiorul curții se amenajează o alee carosabilă pe latura de sud a 
parcelei, care duce la locurile amenajate pentru garare, la demisolul clădirii C3 
(corpul al doilea de locuințe colective). Restul curții se amenajează cu spațiu 
verde, păstrând, pe cât posibil, vegetația adultă din curtea existentă. 

 
Împrejmuirea terenului se va face după cum urmează: 
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Se va păstra zidul de incintă al parcelei, existent pe latura de nord, zid ce va 
fi consolidat și reparat; 

Pe laturile de sud și vest împrejmuirea va fi cu panouri de plasă de sârmă 
bordurată, cu protecție anticorozivă, pe stâlpi metalici, la interax de 2,00 m. 

La stradă, vor exista grilaje metalice ornamentale de închidere a celor trei 
arcade ale porticului, ce constituie intrarea pietonală și se va monta o poartă 
glisantă automatizată, din plasă pe ramă metalică, la intrarea auto. Toate intrările 
vor fi supravegheate cu camere video. 

UTILITĂŢI:  
Parcela are acces direct din strada Col. Dumitru Băltărețu și a avut 

branșamente la toate utilitățile. Acestea însă nu pot satisface nevoile investițiilor 
propuse, astfel încât toate branțamentele vor fi refăcute, conform avizelor de 
specialitate. 

Clădirile vor beneficia de toate utilitățile urbane, prin realizarea de 
branșamente la rețelele din str. Col. Băltărețu. 

Alimentarea clădirii cu apa potabilă se va face din rețeaua stradală, cu 

apometru pe proprietate. Prepararea apei calde pentru consumatorii 
apartinand obiectivului, se va realiza prin intermediul unui modul de 
preparare A.C.M. alcatuit din: 

 un boiler pentru preparare indirecta cu doua serpentine avand 
capacitatea 750 litri; 

 6 (sase) panouri solare plane cu suprafata de apertura de 2,52 mp 
fiecare; 

 statie completa de automatizare si pompare pentru sisteme solare;  

 cazan cu gazeificare pe lemne; 

Grupul de panouri solare amplasat pe acoperis (pe directia sud), 
capteaza energia solara prin intermediul unei retele de conducte si captatori 
plani din teava de cupru acoperita cu vopsea de culoare albastra si o 
transfera fluidului din circuitul primar (amestec de apa si 
monopropilenglicol). Fluidul din circuitul primar parcurge serpentina 
boilerului, degaja o cantitate de caldura preluata direct de apa de consum 
care se incalzeste pana la temperatura de stocare de 60ºC. Temperatura de 
furnizare a apei calde este 42ºC - 45ºC. In lipsa radiatiilor solare sau in cazul 
in care incalzirea apei nu este posibila in totalitate cu ajutorul panourilor 
solare, apa calda se prepara utilizand aportul de caldura de la sursa 
auxiliara respectiv de la centrala termica a imobilului . 

Asigurarea la suprapresiune se realizeaza prin intermediul grupului de 
siguranta alcatuit din vas de expansiune si supape de siguranta. 

Instalarea, punerea in functiune precum si utilizarea panourilor solare 
trebuie sa fie efectuate conform cu normativele EN 12975, EN 12976 si EN 
12977 (Instalatii termice solare si componente ale acestora. 12975 - 
Captatoare solare. 12976 - Instalatii prefabricate). 

Distributia pe verticala si orizontala a retelei de apa calda de la boiler 
catre consumatori va fi realizata din ţeavă tip  PP-R (SDR 7.4, PN 16), 
conductele vor fi fixate în brăţări metalice şi izolate pe tot traseul cu izolatie 
termica (flexibila) din polietilena expandata cu grosimea de 9 mm tip 
Armacell Tubolit DG pentru conducte din metal/plastic. 
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Canalizarea menajera se va rezolva prin racord la rețeaua stradală cu 

cămin de vizitare amplasat la limita spre stradă a proprietății. Reteaua exterioara 
de canalizare menajera, cu curgere gravitationala, va fi realizata din tuburi 
din PVC-KG SN8 cu diametrul exterior De110 pana la De160mm, precizand 
ca profilul circular din tuburi PVC-KG este avantajos pentru debite mici 
deoarece nu prezinta o rugozitate mare si are durabilitate crescuta in 
exploatare.  

Conductele de canalizare se vor monta pe un pat din material 
necoeziv (nisip) avand granulometria intre 1-7 mm  si grosimea de 10 cm, 
sub un unghi de 2%, pe toata lungimea, iar umplutura pana la 30 cm 
deasupra generatoarei superioare se va executa din acelasi material 
necoeziv (nisip) cu granulometrie intre 1-7 mm bine compactat. In rest 
umplutura se va executa dintr-un strat de pamant rezultat din sapatura, 
sortat compactat 100%. 

Deasupra intregii retele de canalizare la o inaltime de 50 cm deasupra 
generatoarei superioare a conductei s-a prevazut montarea unei grile de 
avertizare din polietilena de culoare maro. 
Pe traseul retelei de canalizare se vor realiza  camine de vizitare si 
schimbare de directie. 
Caminele vor fi realizate din elemente de PVC de forma circulara, prevazute 
cu gura de acces inchisa cu un capac metalic de carosabil clasa B125, 
montat pe o rama incastrata in beton.  Caminele vor respecta conditiile 
impuse de stasurile in vigoare, SR EN 588-2/2002, SR – EN 1917/2003. 

Pozarea conductelor si montarea tuturor echipamentelor se va face in 
stricta colaborare cu instructiunile de montaj ale furnizorului/producatorului. 

Apele uzate menajere colectate se vor deversa in reteaua publica 
existenta in zona. 

Apele uzate menajera ce vor fi deversate in reteaua de canalizare 
existenta vor respecta indicatorii  de calitate impusi de NTPA 002/2005. 

Apele pluviale sunt preluate prin sistem de jgheburi și burlane și deversate 

prin rigole la spațiul verde înconjurător și la sistemul pluvial stradal. Apele pluviale 
de pe terasa necirculabila a cladirii sunt colectate prin intermediul unui 
sistem jgheab burlan si sunt lasate prin curgere libera la teren.  

Apele pluviale de pe zona de parcare si a rampe de acces vor fi 
preluate prin intermediul receptoarelor de pardoseala si a rigolelor si 
directionate spre reteaua exterioara de canalizare pluviala. 

Apele pluviale ce vor fi deversate in reteaua de canalizare publica vor 
respecta indicatorii  de calitate impusi de NTPA 002/2005. 

 
Incălzirea se face cu centrale termice pe gaze, montate în spații adecvate, 

cu sistem de distribuție la  radiatoare de oțel. 

Pentru alimentare cu agent termic a consumatorilor alfati in celelalte 
corpuri de cladire din incinta se va proiecta o instalatie exterioara de 
distributie a agentului termic realizata din conducte din otel preizolate, 
acoperite cu o manta de protectie din PEID si montate direct in pamant.  

Evacuarea gazelor provenite in urma arderii combustibilului in centarele 
termice se va realiza respectand prevederile Normativului I13. Evacuarea 
gazelor de ardere se va face utilizand un cos coaxial care permite 
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evacuarea gazelor de ardere concomitent cu aspiratia aerului necesar 
arderii. 

La fiecare operaţie de montaj pentru conducte, echipamente şi accesorii 
vor fi respectate tehnologiile de execuţie ţinând cont de tipul de material, 
sortimentul şi dimensiunile acestuia, de condiţiile şi exigenţele tehnice de 
montaj impuse de producători, conform cărţilor tehnice ale echipamentelor şi 
materialelor respective. 

 

Alimentarea cu energie termica este prevazuta din surse proprii, 
care asigura independenta in exploatare a obiectivului, respectiv doua 
centrale termice murale cu functionare pe gaze naturale, montate in 
cascada – centrale care asigura alimentarea cu agent termic a intreg 
ansamblului. 

Pentru asigurarea unui randament maxim al sistemului de preparare a 
agentului termic si pentru respectarea directivelor europene in ceea ce 
priveste eficienta energetica, centralele termice utilizare sunt capabile sa 
preia caldura latenta de condensare continuta de vapori de apa din  gazele 
de ardere.  

Spatiile interioare vor fi incalzite utilizand un sistem cu corpuri statice 
din otel alimentate in diagonala. Fiecare corp de incalzire va fi dotat cu 
robinet cu cap termostatat si robinet de echilibrare.  

Circulatia agentului termic de incalzire intre distribuitor colector si 
consumatorii finali de agent termic pentru incalzire se va realiza prin 
intermediul pompelor monobloc montate pe conducta. Pompele vor fi 
echipate cu convertizor de frecventa pentru a gestiona functionarea 
instalatiei cu debit variabil.  

Asigurarea parametrilor solicitaţi precum şi pornirea şi oprirea 
pompelor se realizează prin intermediul tabloului de automatizare, de la care 
pleacă circuite de forţă către utilajele funcţionale şi circuite de joasă 
tensiune către senzori.  

Pentru asigurarea instalatiilor de incalzire centrala cu apa calda si 
preluarea excedentului de volum se prevede un vas de expansiune inchis 
cu membrana si supape de siguranta. 

Apa necesară umplerii instalaţiei este asigurată de statia de 
dedurizare din cadul obiectivului. Umplerea instalatiei se va face manual. 

 

Pentru alimentarea cu energie electrică se va reface branșamentul, 
îngropat,  la rețeaua de energie electrică a străzii Col. Dumitru Băltărețu, în 
condițiile impuse de avizul de specialitate. 

Racordul de alimentare cu energie electrica se va realiza de la 
sistemul energetic național SEN, prin intermediul distribuitorului de energie 
electrica local, conform studiului de soluție ce se va întocmi de către secția 
de proiectare si consultanta aferenta distribuitorului local sau de către o 
firma autorizata de către aceasta. 

Receptorii de energie electrica pentru imobil sunt alimentati radial la 
tensiunea 230/400V de la firida de distributie si contorizare de palier, 
montata la parter, in interiorul cladirii. 
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Firida de distributie si contorizare de palier FDCP, va fi dimensionata 
de furnizorul de energie electrica si va asigura urmatoare functiuni: 

 racordarea instalaţiei de utilizare a consumatorilor din imobil la 
instalaţia de alimentare a furnizorului; 

 masurarea energiei electrice active consumata de fiecare consumator 
si posibilitatea citirii contorului independent de prezenta 
consumatorului; 

 protectia la suprasarcina, scurtcircuit si la curenti diferentiali reziduali 
ai  coloanei  generale de alimentare cu energie electrica a fiecarui 
consumator; 

 protectia impotriva supratensiunilor de frecventă industriala produse la 
oricare consumator, prin intreruperea accidentala a conductorului de 
nul;   

 protectia impotriva electrocutarii prin atingerea directa a circuitelor si 
aparatelor aflate în mod normal sub tensiune; 

 protectia impotriva sustragerilor de energie electrica si a deteriorarii 
echipamentului prin actiunea unei persoane rau intentionate sau 
neavizate;     

 crearea posibilitatilor de limitare a varfurilor de sarcina si de reducere 
a pierderilor tehnologice; 

 protectia consumatorului la supratensiuni de frecventă industriala; 
Tabloul electric de spatii comune TSC, intr-o incapere dedicata 

acestuia, prevazuta cu acces facil din exterior si cu iluminat de siguranta 
pentru continuarea lucrului, respectand prevederile normativului I7-2011. 

Tabloul electric de distributie spatii comune (TSC) se va echipa cu 
lampi de semnalizare a prezentei tensiunii, elemente de masurare si 
indicare a tensiunii si curentului (analizor retea), descarcator de sarcina 
pentru a elimina spratensiunile tranzitorii sau datorate descarcarilor 
atmosferice si un dispozitiv de protectie cu curent diferential rezidual (DDR) 
cu curent nominal de functionare de 300 mA pe intrerupatorul general. De 
asemenea, intrerupatorul general va fi prevazut cu o bobina MX care va fi 
actionata automat de catre echipamentul de control si semnalizare incendiu 
(ECS) in cazul confirmarii unui incendiu si va opri alimentarea cu energie 
electrica de baza a imobilului. 

 
b) Justificarea necesității proiectului 

Datorita accesibilitatii, proximitatii fata de zona centrala a municipiului, 
infrastructurii tehnico edilitare si cererea imobiliara existenta, zona studiata are un 
potential ridicat de dezvoltare, in sensul promovarii locuirii si functiunilor 
complementare (institutii publice, servicii, spatii verzi publice si de agrement, zone 
recreative). In vederea utilizarii rationale a parcelelor cu o densitate de construire 
specifica mediului urban, se recomanda promovarea utilizarii parcelelor cu 
functiunea de locuire, cu regim mediu de inaltime (P+2E) si functiunii 
complementare locuirii. 

 

c) Valoarea investiției 
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Se estimează o valoare de investiție (conform prețurilor actuale de piață) 
de cca 1,200 euro/mp, deci un total de 2,382,000 euro (echivalent lei 
11,552,700 lei). 
 

d) Perioada de implementare propusă 
Construcția obiectivului este estimată la doi ani. 
 
e) Plan de încadrare și plan de situație (atașate) 
 
f) Descrierea caracteristicilor fizice ale proiectului 

.03 – Caracteristicile constructiei propuse spre reabilitare  

 Functiunea: spații comerciale (C1) 

 Regim de inaltime: P  

 Suprafaţă construită ce se păstrează= 98,87 mp (corpul C1)  

 Înălțimea la streașină =  3,37 m, la coamă = 5,92 m 

 Categoria de importanţă a construcţiei ―C‖, clasa III 
 
Caracteristicile constructiilor propuse pentru construire  

 Functiunea: locuințe colective 

 Regim de inaltime: P+2 la corpul C2 și D+P+2 la corpul C3  

 Suprafaţă construită = 512 mp  

 Suprafaţă desfășurată = 1985 mp  

 Înălțimea la streașină =  9,00 m, la coamă = 12,00 (C2)/15,00 (C3) 

 Categoria de importanţă a construcţiei ―C‖, clasa III 
 
IV. Descrierea lucrărilor de demolare necesare 

Pe lotul studiat s-au aflat două corpuri de clădire, pe parter, din care unul s-a 
demolat intergal și al doilea, cel aflat în frontul străzii, s-a demolat parțial, conform 
soluției avizate prin PUZ-ul aprobat cu HCL 290 din 30.09.2021. Demolarea 
parțială s-a autorizat prin Autorizația de desființare nr. 206 din 03.09.2021 și s-a 
executat integral. 

 
V. Descrierea amplasării proiectului 
 – Caracteristicile amplasamentului  

Amplasamentul se află  în intravilanul municipiului Târgoviște, UTR 9, în zonă 
cu funcțiunea dominantă locuire colectivă, conf. PUZ aprobat. Este situat în vatra 
orașului vechi Târgoviște – sit arheologic clasat DB-I-s-A-16954 și în raza de 
protecție a Casei Constantin Niculescu, clasată Monument istoric cu codul DB-II-
m-B-17184. 

Accesul se face din str. Col. D. Băltărețu.  

Proprietatea constă într-un lot cu nr. cadastral 83741. Terenul, in suprafață 
de 1613 mp (cf. CF), în regim de curți construcții, este proprietatea 
beneficiarului conform contractului de vânzare 1405/06.07.2021. Pentru 
această investiție s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 1230 din 06.12.2021. 

 Vecinătăţile amplasamentului sunt: 

 La nord: teren în proprietatea Moisescu I.; 

 La est: strada Col. Dumitru Băltărețu; 

 La vest: teren în proprietatea Anghelescu St. și Radu Florin; 
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 La sud: teren în proprietatea Sârbu Ion și Stamate C-tin. 
Terenul de află în zona centrală a orașului, intens urbanizată și construită. 
Condiţiile de teren:   
Din punct de vedere morfologic zona studiată se situează în Câmpia înaltă a 

Târgoviştei, dispusă în partea de nord a marii unităţi morfologice  Câmpia 
Română. 

Geomorfologic, se dezvoltă pe terasa joasă de pe partea dreaptă a râului 
Ialomiţa pe terasa inferioară şi prezintă un relief plat și stabil, fără potențial de risc 
cu privire la fenomenele de inundabilitate. 

Relieful zonei 
Morfologia zonei a fost modificată de-alungul timpului în unele zone prin 

activităţi umane. 
Hidrografic zona studiată aparţine bazinului râului Ialomiţa care în zonă are 

un curs de la nord - vest către sud - est şi prezintă o albie bine încastrată în roca 
de bază (argile cenuşii şi gălbui pleistocen inferioare sau argile gălbui pleistocen 
superioare). 

Din punct de vedere hidrogeologic, în zona cercetată s-a identificat un strat 
acvifer freatic, situat la adâncimi de cca. 15.00 m. 

Clima  
Municipiul Târgovişte beneficiază de un climat plăcut, cu ierni blânde şi veri 

cu temperaturi moderate, determinat de aşezarea geografică şi de relief: 
- temperatura medie anuală a aerului este 9.8°C; 
- temperatura maximă absolută a fost de 39.1ºC la data de 5 iulie 2000; 
- temperatura minimă absolută s-a înregistrat la 13 ianuarie 2004 si a fost de 

- 25.8ºC; 
- cantitatea medie de precipitaţii într-un an la Targoviste este de 662 mm.  
Faţă de această medie, amplitudinea dintre suma anuală cea mai mare si cea 

mai mică este considerabilă, suma record a fost de 1266,7 mm în anul 2005 si 
354.9 mm cea mai mică cantitate cazută într-un an, în anul 2000; 

Adâncimea maximă de îngheţ este  h = 0.90 - 1.00 m (STAS 6054/77 ). 
Regimul eolian se caracterizează prin predominarea vânturilor de la NV şi N 

cu viteze medii anuale între 2.1 — 3.2 m/sec şi viteze medii lunare între 0.9 m/sec 
- 4.2 m/sec. 

Conform codului de proiectare NP 082 — 04 — bazele proiectării şi acţiuni 
asupra construcţiilor, cu privire la acţiunea vântului, viteza vântului mediatăpe 1 
min la înălţimea de 10 m, are valoarea caracteristică de 31 m / sec cu intervalul de 
recurenţă de 50 ani şi 2 % probabilitatea de depăşire anuală. 

Presiunea de referinţă a vântului, mediată pe 10 min la 10 înălţime este de 
0,4 kPa. 

Conform codului de proiectare CR 1 — 1 — 3, evaluarea acţiunii zăpezii 
asupra construcţiilor, valoarea caracteristică a încărcării din zăpada pe sol este de 
2 kN/m2, avand intervalul mediu de recurenţă de 50 ani. 

Seismic municipiul Târgoviște este situat într-o zonă de intensitate seismică 
81 pe scara MSK unde indicele 1 reprezintă o perioadă de revenire de cca 50 ani – 
risc sesimic mare. 

Perimetrul studiat se incadreaza, conform Normativului P100 – 1 / 2013, in 
zona C cu coeficientul seismic Ks = 0,20, iar ag = 0,24 - 0,30 g avand IMR = 100 
ani.  

 
VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului 
ale proiectului, în limita informațiilor disponibile 
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A. Surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și 
dispersia poluanților în mediu:  

a) Protecția calității apelor 
Nu se realizează activități care să aducă atingere calității apelor subterane; 

canalizarea este proiectată în sistem centralizat și racordată la rețeaua 

muncipiului. Sursa de alimentare cu apa a cladirii o constituie reteaua publica 
de distributie a apei potabile existenta in zona. Pentru perioada execuției se 
va realiza un branșament în regim de șantier, de la aceeași rețea, din str. 
Col. Dumitru Băltărețu. 

In incinta obiectivului se va monta un camin de bransament la reteaua 
publica, echipat cu contor pentru masurarea debitului, doua vane, o clapeta 
de sens si un filtru.  

La pozarea conductelor se vor respecta prevederile SR 4163-95 - 
Retele de distributie si STAS 8591/97- Amplasarea in localitati a 
retelelor subterane. 

Sapatura pentru pozarea conductelor se va executa atat manual cat si 
mecanizat. Conducta se va poza pe un pat din material necoeziv (nisip) 
avand granulometria ≤ 10 mm si grosimea de 15 cm. De asemenea peste 
generatoarea superioara se va realiza un strat de umplutura cu  grosimea 
intre 15 cm din acelasi material necoeziv (nisip) cu aceeasi granulometrie. In 
rest umplutura se va executa cu  straturi de max.15 cm (straturi succesive 
din pamant curatat de elemente cu diametrul ≥ 10 cm si de fragmente 
vegetale si animale), umplutura compactata 95%. Adancimea de pozare a 
conductelor variaza intre 1.0 – 1.5 m in ax, in functie de panta data 
conductelor, pentru realizarea golirii tronsoanelor de retea. La 50 cm peste 
generatoarea superioara a conductei se va prevedea o banda cu rol de 
semnalizare/avertizare din polietilena de culoarea albastra. 
 

b) Protecţia calităţii aerului  
Nu se realizează activități care să aducă atingere calității aerului sau să 

producă radiații. Impactul produs prin implementarea proiectului asupra mediului 
construit și amenajat din jur este unul benefic, completând gama de  activități 
umane și asigurând utilizarea socială rentabilă a spațiului din incinta blocurilor. 

Se va păstra, din vechea amenajare de parcelă, vegetația înaltă și se vor 
replanta aliniamente medii și joase pentru a crea o ambianță plăcută, atât pentru 
noile locuințele colective, cât și pentru locuințele individuale din jur. 

Spațiile de garare a autovehiculelor se află la demisolul clădirii și asigură 
condiția de distanțare la minim 5 m față de ferestrele încăperilor de locuit. Garajele 
din demisol vor fi accesibile doar vehiculelor de tip autoturism, fiind imposibilă 
intrarea celor de tonaj mare, iar în spațiile de garare vor fi interzise activitățile de 
reparații și întreținere auto. 

Evacuarea gazelor provenite in urma arderii combustibilului in centarele 
termice se va realiza respectand prevederile Normativului I13. Evacuarea 
gazelor de ardere se va face utilizand un cos coaxial care permite 
evacuarea gazelor de ardere concomitent cu aspiratia aerului necesar 
arderii. 

La fiecare operaţie de montaj pentru conducte, echipamente şi accesorii 
vor fi respectate tehnologiile de execuţie ţinând cont de tipul de material, 
sortimentul şi dimensiunile acestuia, de condiţiile şi exigenţele tehnice de 
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montaj impuse de producători, conform cărţilor tehnice ale echipamentelor şi 
materialelor respective. 

 
În perioada de execuție a lucrărilor, constructorul va asigura protejarea 

vecinătăților d epraful generat prin transportul de materiale sau moloz, acoperind 
cu prelate încărcăturile transportate la și de la amplasament. 

 
c) Protectia împotriva zgomotului şi vibraţiilor/ Nu este cazul. 

Activitatea desfășurată este una fără producere de zgomot sau vibrații. În perioada 
desfășurării lucrărilor de execuție, constructorul va avea în vedere respectarea 
orelor de liniște/odihnă a locuințelor din jur, atât în ceea ce privește aprovizionarea 
șantierului, cât și desfășurarea propriu-zisă a activităților generatoare de zgomot. 

  
d) Protecția împotriva radiațiilor – nu e cazul; activitatea de locuire colectivă, 

inclusiv perioada de construire a imoebilelor, nu este generatoare de radiații. 
e) Protecţia solului şi a subsolului  

Nu se realizează activități care să aducă atingere calității solului sau 
subsolului. Amplasarea clădirilor se face pe teren salubru, în zonă de intravilan cu 
îndelungată tradiție de construire, urbanizată cu peste un secol înainte. 

f) Protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice 
Proiectul se implementează în mediu urbanizat istoric, în afara oricăror 

areale sensibile ca ecosisteme terestre. Nu e cazul.  
g) Protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes public 
Amplasamentul studiat nu este expus riscurilor antropice si / sau naturale care 

sa conduca la constrângeri privind modul de utilizare al terenului. Pentru 
asigurarea iluminatului natural minim necesar, atât viitoarelor construcții propuse 
cât și clădirilor din jur, clădirile au fost amplasate astfel încât să asigure însorirea 
necesară tuturor spațiilor de locuit, în condițiile normativelor în vigoare : minim 
1h1/2 pe zi la solstițiul de iarnă (amplasarea clădirilor noi față de cele existente nu 
a făcut necesară elaborarea unui studiu de însorire). 

h) Prevenirea și gestionarea deșeurilor generate pe amplasament în 
timpul realizării proiectului/în timpul exploatării, inclusiv eliminarea 
Evacuarea deșeurilor se face prin contract cu agenți specializați. Va exista o 

platformă de colectare selectivă situată la min. 10 m de ferestrele apartamentelor, 
pe partea dimspre stradă a parcelei. Platforma de colectare va fi împrejmuită și va 
avea pante de scurgere și va fi prevăzută cu sifon de paviment racordat la 
canalizare. 

Deseuri  menajere   sunt formate din totatilitatea deșeurilor rezultate din 
urma măturarii  spatiilor de lucru si a anexelor social administrative : folii , pungi din 
plastic, ambalaje de transport individual.   Aceste deseuri vor fi depozitate in 
recipienti cu capac si actionare prin pedala, identificati prin culoarea neagra. 
Recipientii vor fi rezistenti la spalari si dezinfectari  repetate si vor fi  prevazuti cu 
saci de nailon de unica folosinta . 

Deseurile reciclabile vor fi valorificate la unitatile de profil din judet iar cele 
nereciclabile vor fi transportate periodic la punctul gospodaresc din cadrul unitatii  , 
pentru a fi transportate periodic la rampa de gunoi a municipiului. 

 
i) Gospodărirea substanţelor toxice şi periculoase 

Nu este cazul. 

B. Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a 
terenurilor, a apei și a biodiversității. 
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VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod 
semnificativ de proiect: Nu este cazul. 

 
VIII. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI: 
- dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu. – Nu 
este cazul. 
 
IX – Legătura cu alte acte normative 

A. INCADRARI LEGALE ALE CONSTRUCTIILOR: 
Conform legislaţiei în vigoare, aceste construcţii se încadrează după 

cum urmează: 
- Grupa de construcţii „A1‖ – construcţii pana la P+4E; 
- Categoria de importanta / clasa de importanta  „C‖ / III 
- Gradul IV de rezistenta la foc. 
 
La proiectarea clădirilor s-a ținut cont în totalitate de prevederile 

avizelor obținute la etapa PUZ, precum și de legislația specifică aflată în 
vigoare, respectiv: 

- Notificarea de asistență de specialitate nr. 1296/07.06.2021, a 
Direcției de Sănătate Publică Dâmbovița; 

- Ordinul M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și 
sănătate publică privind mediul de viață al populației, cu modificările și 
completările ulterioare. 

- OUG nr. 195/2005 privind protecția mediului, aprobată cu modificări 
prin Legea nr. 265/2006, cu modificări și completări ulterioare. 

- legea nr. 372/2005 privind performanța energetică a clădirilor, cu 
modificările și completările ulterioare. 
 
X. Lucrări necesare organizării de șantier 
 Organizarea de șantier se va face strict în limitele lotului, fără afectarea 

spațiului public si locuirea de pe parcelele vecine. Organizarea executiei 
constructiilor se va face astfel ca sa fie necesare un număr minim de 
baracamente si echipamente provizorii pentru  executarea lucrãrilor 
aprovizionand santierul, ritmic, cu materialele necesare punerii in opera in 
ziua respectiva.  
 Au fost prevăzute spațiile pentru platformele de depozitare moloz, 
depozitare materiale și baracamente, cu acces dinspre parcarea din strada 
Col. Dumitru Băltărețu. 
 Există posibilitatea realizării branșamentelor necesare desfășurării 
șantierului, pe lot sau în imediata vecinătate a acestuia.   
 Transportul cu mașini grele (moloz, betoniere etc) se va face dinspre 
șoseaua de centură spre amplasament, evitându-se zona centrală, și numai cu 
acordul autorităților și la orele stabilite pentru aceasta. 
 Pentru preluarea deșeurilor/ pământului excavat / molozului rezultate, 
precum și pentru menținerea în bune condiții a spațiului public în zona de acces pe 
lot s-a făcut contract cu Direcția de Salubritate a primăriei Târgoviște. 
 
XI. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiției, în caz de 
accidente și/sau încetarea activității – Nu e cazul 
 



12 

 

XII. anexe – piese desenate: 
- Plan de încadrare în zonă 
- Plan de situație 

 

 
Titular:  Burom Invest SRL 
 
 

   
 
 
 
Întocmit:    arh. Petrescu Doina 

 
 
   
 
 
 
 
 
 
 


