Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. xxx - SEA din xx.12.2017

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. DOMUS URBAN CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in
municipiul Cluj-Napoca, strada Bulgarilor, nr. 5, judetul Cluj, prin Dico si Tiganas birou de proiectare
S.R.L., cu sediul Tn municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 98-100, privind planul
»Desfiintare constructii existente, elaborare PUZ 1in conditiile Legii nr. 350/2001

actualizata”, nregistrat la Agentia pentru Protectia Mediului Cluj cu numarul 27535/14.11.2017,
completatd cu documentatia inregistrata cu nr. 28171/29.11.2017 (numar electronic de inregistrare
xx/xx.11.2017), in baza:

= H.G. nr. 100072012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

» H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

» 0O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 12 decembrie 2017 si a completarilor depuse la documentatie;

» in conformitate cu prevederile art. 5, alin. (3), pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

» inlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
decide:

Planul , Desfiintare constructii existente, elaborare PUZ in conditiile Legii nr. 350/2001
actualizata”, titular: S.C. DOMUS URBAN CONSTRUCT S.R.L., prin Dico si Tiganas birou de
proiectare S.R.L., cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 98-100, nu necesita
evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de
mediu.
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte gi alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor;
Se reglementeaza un teren aflat in UTR Lip (locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un
parcelar de tip perific), subzone:
e S_Et — subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential;
e S Is — subzona de institutii si servicii publice si de interes public construite in cladiri
dedicate, situate in afara zonei centrale;
Efectele se vor manifesta doar pe terenul studiat, fara a influenta zonele adiacente. Construirea
ansmablului rezidential va duce la dezvoltarea si integrarea unitara atat din punct de vedere
arhitectural cit si urbanistic. Criteriile de amplasare principale au fost legate de realizarea unor
cladiri reprezentative, cu un nivel ridicat de calitate cat si respectarea parametrilor urbanistici
pentru zona respectiva.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele;

Reglementarile stabilite prin prezentul PUZ vor fi obligatorii pentru eventualele documentatii de
autorizare pentru imobilele cuprinse in ansamblul propus.Propunerea PUZ-ului este in corelare
cu prevederile programului de dezvoltare a PUG-ului. Racordurile la utilitati se vor realiza la
reteaua existenta in zona.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Functiunea propusa, de locuire, se doreste a fi o functiune durabila, pe zeci de ani. Se vor folosi
materiale traditionale care sa puna in valoare cadrul natural. Dezvoltarea peisagera in cadrul
ansamblului va imbunatati calitatea peisajului din punct de vedere vizual, prin reglementarile
prezentului P.U.Z., respectandu-se cerintele dezvoltarii durabile.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

- Stabilirea amenajarilor necesare pentru obiectivele stabilite prin plan, cu respectarea
reglementarilor specifice detaliate (permisiuni gi restrictii) incluse in Regulamentul local de
urbanism, aferent PUZ-ului;

- Stabilirea solutiilor pentru asigurarea accesului la amplasament din arterele de transport
din zona;

- Organizarea circulatiei carosabile si pietonale pe amplasament;

- Realizarea si imbunatatirea infrastructurii de baza (apa, canalizare, energie electrica,
gaze naturale);

- Stabilirea masurilor de protectie a mediului si a sanatatii populatiei, pentru toate etapele
planului.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu;

- Prin activitatea care se va desfasura, planul poate contribui la realizarea obiectivelor de
gestionare a deseurilor de ambalaje, din planurile judetene si nationale de gestionare a
deseuirilor;

- Avand in vedere directivele europene privind ambalajele si depozitarea deseurilor,
activitatea desfasurata de titularul planului va face parte din atingera tintelor de reciclare a
deseurilor de ambalaje si de reducere a cantitatii de deseuri depozitate.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Solutia recomandata prin proiect nu introduce efecte negative suplimentare asupra solului,
drenajului, microclimatului apelor de suprafatd, vegetatiei, faunei, aerului sau peisajului.
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Implementarea planului nu produce efecte negative asupra mediului, dar exista riscul ca in
perioada de executie a modificarilor sa apara efecte negative.

b) natura cumulativa a efectelor;
Nu se identifica manifestarea de efecte cumulative prin implementarea planului, avand in
vedere specificul zonei si caracteristicile investitiei propuse.

¢) natura transfrontiera a efectelor;
P.U.Z.-ul nu influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se integreaza sau
care deriva din ele, neexistand efecte transfrontaliere.

d) riscul pentru sdnatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);

In timpul executiei lucrarilor exista posibilitatea unor accidente care sa prezinte risc asupra
calitatii mediului, de exemplu deversari accidentale de resurse. In acest caz se va inlatura de
urgenta cauza si se vor lua masuri pentru impiedicarea repetarii incidentului prin inspectii ale
utilajelor si instructajul fortei de munca.

e) marimea $i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate;
Terenul studiat are o suprafata totald de 6034 mp si face parte din intravilanul municipiului Cluj-

Napoca. Zona afectata este amplasamentul studiat. PUZ-ul prezinta un potential de dezvoltare
ulterioara a terenurilor situate in imediata vecinatate.

f) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

e caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural,

e depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

o folosirea terenului in mod intensiv.
Amplasamentul nu prezintad caracteristici naturale speciale si se afla in afara perimetrului de
protectie a patrimoniului cultural. Functiunea propusad nu presupune efecte de depasire a
standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului. Prin P.U.Z. se stabilesc modul de
ocupare a parcelelor si procentul minim de spatii verzi organizare pe solul natural pentru
Tmpiedicarea folosirii terenului in mod intensiv.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international;

Nu exista efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

3. Valorificarea cadrului natural
Nu exista elemente majore ale cadrului natural pe amplasament. Singurul element important al
cadrului natural il reprezintd paraul Becas, care ocoleste la distanta, de la sud la nord
amplasamentul si a carui maluri prezinta o vegetatie medie si inalta, specifica.

4. Modernizarea circulatiei:
In zona amplasamentului studiat nu se regasesc servituti aferente cailor de circulatie rutiera sau

pietonald. Totusi, se va oferi municipalitatii o fasie de teren adiacentad strazii Turnu Rosu in
vederea dublarii amprizei la profilul specificat in PUG: 12.00 m. Motivul il constituie asigurarea
unei circulatii optime in ambele sensuri. O alta investitie o constituie realizarea unei bretele de
legatura intre tronsoanele strazii Turnu Rosu care sa asigure accesul la parcele din interiorul
amplasamentului. Latimea strazii propuse va fi de 9.00 m, cu circulatie n sens unic, in corelare
cu PUG. Ambele profile de strazi sunt prevazute cu trotuare, insule de verdeata si zone de
parcare suplimentare asezate 1n lungul caii carosabile, pentru Vvizitatori. Parcarea
autovehiculelor riveranilor se va realiza in afara circulatiei publice, in interiorul propriilor parcele.
Proximitatea amplasamentului fatad de calea ferata (~ 50.m), aflata la sud-vest, include terenul in
raza zonei de protectie (100 m) a infrastructurii feroviare, dar in afara zonei de siguranta a caii
ferate (20 m). Conform avizului CNCFR, investitia propusa nu afecteaza proprietatea si
infrastructura de transport feroviar.
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e Amplasare
Amplasamentul este situat in municipiul Cluj-Napoca, strada Aiudului, nr. 20, judetul Cluj.

o Utilitati
Racordarea se va face la utilitatile existente in zona.
Apele uzate menajere vor fi colectate in reteaua de canalizare exterioara din incinta
ansamblului gi racordate la reteaua de canalizare a localitatii.
Apele pluviale se vor colecta prin lucrari de sistematizare si amenajari exterioare si vor fi
dirijate in reteaua de canalizare existenta.

e Bilant teritorial
o Regim de inaltime propus
(S/D)+P+1+M/R - locuinte - UTR = Lip_A si Lip_B,;
(S/D)+P+5+1R - cladire mixta - UTR = S_Et (UE).

o Indici urbanistici
Calculat pentru tot amplasamentul incadrat in UTR Lip:
P.O.T. propus =24.74% P.O.T. admis = 35% P.O.T. existent = 28.9%
C.U.T. propus = 0.6 C.U.T. admis = 0.9 C.U.T. existent = 0.28

Calculat pentru parcelele individuale, rezultate dupa parcelare, incadrate in UTR
Lip_A si Lip_B:

P.O.T. propus = 35%

C.U.T. propus =0.9

Calculat pentru amplasamentul (cu substatia RATUC) incadrat in UTR S_Et (Et):
-P.O.T. propus = 50% parcele de colt

P.O.T. admis = 50% parcele de colt

P.O.T. existent = 30%

-C.U.T. propus = 2.4 parcele de colt
C.U.T. admis = 2.4 parcele de colt
C.U.T. existent = 0.3

BILANT SUPRAFETE: $ = 6034mp
existent pPropus
mp % mp L

Zona verde 753.56 [12.48 2047.5 [33.93
Pletonal 210.57  |3.49 1520 25.19
Carosabil 3321.36 [65.04 |973.33 [16.13
Construit 1748.52 128.99 149318 [24.74
TOTAL j6034 100 j6034 100

Obligatiile titularului: respectarea legislatiei de mediu Tn vigoare.
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
Agentia pentru Protectia Mediului Cluj a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

- Publicarea in cotidianul ,Monitorul de Cluj”, editiile din 25 noiembrie 2017 si din 27 noiembrie
2017 a anunturilor privind prima versiune a planului in vederea obfinerii avizului de mediu i
declansarea etapei de incadrare;

- Publicarea n cotidianul ,Monitorul de Cluj”, editia din xx.12.2017 a deciziei privind etapa de
incadrare pentru P.U.Z.;

- Anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare, afisat pe pagina de internet a
Agentia pentru Protectia Mediului Cluj in data de xx.12.2017.

Nu au fost inregistrate observatii din partea publicului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECU'I:IV,
Dr. Ing. Grigore CRACIUN

Sef seryiciu Avize, Acorduri Autorizatii,
Anca CIMPEAN

Intocmit,
Marian ROSCA
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