Continutul-cadru al memoriului de prezentare

I. Denumirea proiectului:

CONSTRUIRE PENSIUNE AGROTURISTICA

sat Sacalaia, cad. 51095, com. Fizesii Gherlii, jud. Cluj

1. Titular:

- numele: DRUTA D. EUGEN - P.F.A.

CUI 34903526

Nr. ORC F12/1554/19.08.2015

- adresa postala: sat Sacalaia nr. 2, com. Fizesu Gherlii, jud. Cluj

- numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet;

- numele persoanelor de contact: DRUTA EUGEN

lll. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:

a) un rezumat al proiectului: la comanda beneficiarului se propune construirea pe lot a unei pensiuni
agroturistice cu regim de inaltime P+M, avand dimensiunile si amplasata conform planului de situatie
topo propus si avizat CT.AT.U., precum si a imprejmuirii.

De asemenemea se va amenaja un loc de joaca pentru copii si 11 locuri de parcare.

b) justificarea necesitatii proiectului: la comanda beneficiarului

c) valoarea investitiei: -

d) perioada de implementare propusa: 36 luni

e) planse reprezentdnd limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafatd de teren
solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente); - anexat

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri,
cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele).

Functiuni si suprafete:

I.Pensiune agroturistica

« PARTER:

RECEPTIE 30,89 mp
HOL+C.S. 11,86 mp
BIROU 16,84 mp
BAIE 4,82 mp
CAMERA 16,84 mp
BAIE 4,82 mp
BUCATARIE 13,09 mp
SALA MESE 48,23 mp
C.T.+SPALATORIE 10,25 mp
wW.C. 1,54 mp
W.C. 1,54 mp
GRUP SANITAR 4,56 mp
TERASA 22,23 mp
S.u. PARTER 165,28 mp

S.c. PARTER 239,30 mp

« MANSARDA:

DEBARA 6,84 mp
HOL+C.S. 20,37 mp
CAMERA 16,14 mp
BAIE 5,03 mp
CAMERA 16,14 mp

BAIE 5,03 mp



CAMERA 14,08 mp

BAIE 3,92 mp
CAMERA 15,02 mp
BAIE 3,75 mp
CAMERA 15,77 mp
BAIE 4,45 mp
CAMERA 15,77 mp
BAIE 4,45 mp
LOGIE 3,58 mp
S.u. ETAJ 146,77 mp
S.c. ETA) 198,76 mp
TOTAL SUPRAFETE

S.c. = 239,30mp S.d.=438,06mp

S.d.u.= 312,05mp

Indici urbanistici propusi:

P.O.T. propus = {239,30mp x 100) / 3583,00mp = 6,68%
C.U.T. Propus = 438,06mp / 3583,00mp = 0,122
Inaltime pe nivele

«  Parter h.liber = 3,00m

- Etaj h.liber=3,15m

« Cornisa H = 3,90 m (fata de +0,00)
» Coama H = 11,17 m (fata de +0,00)

Finisaje interioare

» zugraveli pereti si tavane in lavabil alb

- faianta in bai, oficiu

« pardoseala din parchet in camere

» pardoseli din gresie in bai, sala de mese, sala de mese, depozit, hol, casa scarii

» pardoseli din beton sclivisit in centrala termica

- tamplarie interioara din lemn, vopsita alb
Finisaje exterioare

» soclu - tencuiala decorativa var gri deschis

- pereti - tencuiala decorativa var ocru

- finisaje exterioare lemn - lazura maro

« tamplarie lemn maro cu geam termopan

« invelitoare tigla profilata caramizie

+ invelitoare tabla faltuita antracit

+ jgheaburi si burlane tabla zincata culoare arama

+ balustrada fier forjat negru
Se prezintd elementele specifice caracteristice proiectului propus:
- profilul si capacitatile de productie — pensiune agro-turisctica cu o capacitate de 8 camere cu baie
proprie.
- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz); - nu este
cazul
- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei,
produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea; - nu este cazul
- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora; - fiind un spatiu
destinate serviciilor, nu se folosesc materii prime, energia electrica utilizata este asigurati din
reteaua locala de current electric, iar combstibilul pentru asigurarea comfortului caloric este lemnul.
- racordarea la retelele utilitare existente in zong; - current electric si apa potabila din reteaua locala;
canalizare in bazin vindajabil din b.a. (apa meteoric ava trece prima data printr-un separator de
hidrocarburi)



- descrierea lucrdrilor de refacere a amplasamentului in zona afectatd de executia investitiei — se va
finaliza amenajarea amplasamentului conform planului de amenajari exterioare anexat
- cdi noi de acces sau schimbadri ale celor existente; - nu se schimba accesul pe lot, ramane cel
existent din drumul DE 492
- resursele naturale folosite in constructie si functionare;
Infrastructura
+ fundatii continue din beton C12/15 de 60x50cm
« elevatii continue din beton C16/20 de 30cm grosime, cu centuri la partea inferioara si
superioara 6@12 PC52 cu etrieri @#8/30cm OB37
« samburi b.a. C16/20, la colturi si intersectii, de 30x30cm (si 40x40vm) - 4@12 PC52 cu etrieri
@8/15cm OB37
» termoziolatie polistiren expandat 10cm la exterior
« termoizolatie polistiren extrudat 5cm sub placa suport pardoseala
Suprastructura
« zidarie de rezistenta din caramida de 30cm grosime cu samburi b.a. C16/20, la colturi si
intersectii, de 30x30cm (si 40x40cm) - 4@12 PC52 cu etrieri 38/15cm OB37
» termoziolatie polistiren expandat 10cm la exterior
« zidarie de compartimentare din caramida de 10cm grosime
+ planseu din b.a. C16/20 de 13cm peste subsol, parter, etaj cu grinzi si centuri
» scara acces nivele, din b.a. C16/20
+ sarpanta lemn ignifugat cu termoiz. vata bazaltica 20cm
«  capriori din lemn ignifugat 10x15cm
- cosoroaba 15x15cm din lemn ignifugat
+ grinda coama 15x15cm din lemn ignifugat
« invelitoare tigla rosie
Finisaje interioare
« zugraveli pereti si tavane in lavabil alb
» faianta in bai, oficiu
» pardoseala din parchet in camere
+ pardoseli din gresie in bai, sala de mese, sala de mese, depozit, hol, casa scarii
+ pardoseli din beton sclivisit in centrala termica
- tamplarie interioara din lemn, vopsita alb
Finisaje exterioare
» soclu - tencuiala decorativa var gri deschis
= pereti - tencuiala decorativa var ocru
- finisaje exterioare lemn - lazura maro
- tamplarie lemn maro cu geam termopan
+ invelitoare tigla profilata caramizie
» invelitoare tabla faltuita antracit
» jgheaburi si burlane tabla zincata culoare arama
« balustrada fier forjat negru
- metode folosite in constructie/demolare; - metodele clasice de constructie
- planul de executie, cuprinzdnd faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si
folosire ulterioara; - anexat grafic de esalonare lucrari
- relatia cu alte proiecte existente sau planificate; - nu este cazul
- detalii privind alternativele care au fost luate fn considerare; - nu este cazul
- alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului {de exemplu, extragerea de agregate,
asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numarului de
locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor); - amenajarea unui lac pentru pescuit; amenajarea
unui bazin vidanjabil din b.a. si a unui separator de hidrocarburi
- alte autorizatii cerute pentru proiect. - anexate



IV. Descrierea lucrdrilor de demolare necesare: - nu este cazul
- planul de executie a lucrdrilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a terenului; - nu este
cazul
- descrierea lucrdrilor de refacere a amplasamentului; - nu este cazul
- cai noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupd caz; - nu este cazul
- metode folosite in demolare; - nu este cazul
- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare; - nu este cazul
- alte activitdti care pot apdrea ca urmare a demoldrii (de exemplu, eliminarea deseurilor). - nu este
cazul :
V. Descrierea amplasarii proiectului:
Terenul
- este situat in sat Sacalaia, cad. 51095, com. Fizesii Gherlii, jud. Cluj
- are suprafata de 3583m, cu forma neregulata cu o panta usoara, descrescatoare de la Sud
spre Nord.
« cufront de 107.6m la drumul judetean DJ109D in partea nordica
+ cu front de 90.7m la drumul DE492 in partea estica
+ cu front de 79.8m in partea sudica — vecin Nr. cad. 105
+ cufront de 35.1m in partea vestica — vecin Nr. cad. 51096
- este liber de orice constructie, neimprejmuit, fara dotari edilitare
+ este proprietatea lui DRUTA EUGEN, in cota de 1/1, conform C.F. nr. 51095 si nr. cad. 51095 —
anexat

« la Est — Drum acces DE 492, Nr. cad. 50261, Nr. cad. 50261, Nr. cad. 50349, Nr. cad. 50982,
Nr. cad. 50983, Ersek Andrei, Ersek Stefan
» la Nord —DJ 109D, LEA 110kW si Lacul Stiucilor
» la Vest —Nr. cad. 51096
« laSud—Nr. cad. 105
Regim Juridic
- imobil, proprietate privata, situat in intravilanul loc. Sacalaia, com. Fizesii Gherlii, jud. Cluj, in
afara perimetrului de protectie a valorilor istorice sau arhitectuural urbanistice, proprietate
particulara.
Regimul economic - folosinta actuala:
» conform C.F. - teren intravilan faneata
«  zona unitatilor pentru turism si agrement, UTR Sptp 1
» functiunea dominanta: zona turistica, sport si agrement
« utilizari admise: case de vacanta, pensiuni turistice, terenuri sport, plantatii si amanajari
specifice, campinguri, mobilier urban, spatii verzi
+ Indici urbanistici existenti:
P.O.T. maxim = 25.00%
C.U.T. Maxim = 0.40
- distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991,
ratificatd prin Legea nr. 22/2001, cu completdrile ulterioare; - nu este cazul
- localizarea amplasamentului In raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor istorice,
actualizata, aprobatd prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu modificarile
ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevdazut de Ordonanta Guvernuluinr,
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare; - nu este cazul
- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale
mediului, atat naturale, cat si artificiale, si alte informatii privind: - anexate



folosintele actuale si planificate ale terenului atdt pe amplasament, cat si pe zone adiacente
acestuia; - teren liber de constructii
politici de zonare si de folosire a terenului;
arealele sensibile; - raul Valea Arnitei (necadastrat)
- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma de
vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationalad Stereo 1970; - anexat
ridicare topo cu coordinate Sterec 1970
- detalii privind orice variantd de amplasament care a fost luatd in considerare. — nu este cazul
VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita
informatiilor disponibile:
A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu:
a) protectia calitatii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul; - canalizarea menajera si scurgerea
apelor meteorice de pe platforma auto
- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute; - bazin vidanjabil si
separator de hidrocarburi
b) protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri; - nu este cazul
- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosferd; - nu este cazul
c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
- sursele de zgomot si de vibratii; - nu este cazul
- amenajarile si dotdrile pentru protectia |mpotr|va zgomotului si vibratiilor; - nu este cazul
d) protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii; - nu este cazul
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor; - nu este cazul
e) protectia solului si a subsoiului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adadncime; - canalizarea menajera si
scurgerea apelor meteorice de pe platforma auto
- lucrdrile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului; - bazin vidanjabil si separator de
hidrocarburi
f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; - nu este cazul

- lucrdrile, dotdrile si mdsurile pentru protectia biodiversitdtii, monumentelor naturii si ariilor
protejate; - nu este cazul

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezarile umane, respectiv fatd de
monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra cdrora existd instituit un regim de restrictie,
zone de interes traditional si altele; - nu este cazul

- lucrdrile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau de
interes public; - nu este cazul

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectului/in
timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si
nationale privind deseurile), cantitdti de deseuri generate; - nu poate fi cuantificat, insa vor fi
cantitati minime

- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate; - atat in perioada de
construire cat si in cea de exploatare se vor genera cantitati variabile de deseuri reciclabile si
menajere

- planul de gestionare a deseurilor; - contract cu firma de salubritate pentru preluarea deseurilor
generate pe perioada constructiei si pe perioada de exploatare.

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:



- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse; - produse uzuale pentru
igienizarea camerelor

- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor de
protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei. — toate produsele pentru igienizare vor fi
depozitate in spatiu cu acces destinate exclusive personalului aferent, in recipientele furnizate de
producator

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii.

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect:

- impactul asupra populatiei, sdnatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciald speciilor si
habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei séilbatice, terenurilor,
solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei
(de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de serd), zgomotelor si vibratiilor,
peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste
elemente. Natura impactului (adicd impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt,
mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ);

- extinderea impactului {zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate); -
crearea de noi locuri de munca, noi locuri de cazare in zona, cresterea economiei locale si a
potentialului touristic al zonei

- magnitudinea si complexitatea impactului; - redusa

- probabilitatea impactului; - redusa

- durata, frecventa si reversibilitatea impactului; - durata este data de perioada de construire; impact
singular si reversibil

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului; - scurtarea
pe cat posibilo a timpului de constructive

- natura transfrontaliera a impactului. — nu este cazul

VIIl. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si mdsuri prevazute pentru controlul emisiilor
de poluanti In mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor
prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca
implementarea proiectului sa nu influenteze negativ calitatea aerului in zond. — fosa septica
vidanjabila din beton armat, etansa si separator de hidrocarburi.

IX. Legdtura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a
Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al
poludrii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase, de modificare si
ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului
European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara in
domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerului inconjurdtor si un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a
anumitor directive, si altele).

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face
proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

X. Lucrdri necesare organizdrii de santier: - anexat memoriu tethnic organizare santier

- descrierea lucrarilor necesare organizadrii de santier; - acces auto, platforme depozitare materiale,
toalete ecologice si baraca santier

- localizarea organizdrii de santier; - anexat plan organizare santier

- descrierea impactului asupra mediului a lucrdrilor organizarii de santier; - redus

- surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in timpul
organizarii de santier; - nu este cazul



- dotdri si mdsuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.- nu este cazul

X! Lucrdri de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la
Incetarea activitdtii, in masura n care aceste informatii sunt disponibile: - nu sunt disponibile

- lucrdrile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
sifsau la incetarea activitatii; - nu sunt disponibile

- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale; - nu
sunt disponibile

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei; - nu este cazul

- modalitati de refacere a stdrii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului. - nu sunt
disponibile

Xil. Anexe - piese desenate:

1. planul de incadrare Tn zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a utilizarii
suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si
altele); planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafatd de teren
solicitatd pentru a fi folositd temporar {planuri de situatie si amplasamente); - anexate

2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatiile de depoluare; - nu este
cazul

3. schema-flux a gestionarii deseurilor; - nu este cazul

4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publicd pentru protectia mediului. - anexate

Xlil. Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei sdlbatice, aprobata cu modificari si completdri prin Legea nr. 49/2011, cu modificérile
si completarile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmatoarele:

a) descrierea succintd a proiectului si distanta fatd de aria naturald protejatd de interes comunitar,
precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate
vor fi prezentate sub formd de vector in format digital cu referinta geograficd, in sistem de proiectie
nationala Stereo 1970, sau de tabel in format electronic contindnd coordonatele conturului (X, Y) in
sistem de proiectie nationala Stereo 1970;

b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;

c) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona
proiectului;

d) se va preciza dacd proiectul propus nu are legaturd directd cu sau nu este necesar pentru
managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar;

e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturald
protejata de interes comunitar;

f) alte informatii prevazute in legislatia in vigoare.

XIV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legdturd cu apele, memoriul va fi completat
cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:

1. Localizarea proiectului:

- bazinul hidrografic; Somes-Tisa

- cursul de apd: denumirea si codul cadastral; Valea Arnitei (necadastrat)

- corpul de apa (de suprafatd si/sau subteran): denumire si cod. — nu este cazul

2. Indicarea stdrii ecologice/potentialului ecologic si starea chimicd a corpului de apa de suprafats;
pentru corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica a corpului de apa. —
nu este cazul

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apd identificat, cu precizarea
exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupa caz.

Raul Valea Arnitei (necadastrat) lungime 1.51km, suprafata bazin hidrograpic 1.96kmp, altitudine
medie a bazinului de receptive 361m



XV. Criteriile prevazute in anexa nr. 3 la Legea nr..............privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului se iau in considerare, daca este cazul, in momentul

compildrii informatiilor in conformitate cu punctele IlI-XIV. — nu este cazul

Intocmit
Ing. Orza-Suciu Alexandru
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