Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE iINCADRARE
Nr. 52 SEA din 29.03.2022

Ca urmare a notificdrii adresate de SC FLORESTI REAL ESTATE HOLDING SRL cu
domiciliul Tn municipiul Brasov, str. Zaharia Stanciu, nr. 23, biroul 15, jud. Brasov, pentru
BURDE CRISTIAN, SC FLORESTI REAL ESTATE HOLDING SRL, SC RATS PEX
INVEST SRL, SC WOHNUNG INVEST SRL, privind pltanul/programul Elaborare PUD si
construire locuinte colective si spatii comerciale S+P+2E+Er, invataméant P+E,
imprejmuire teren amenajari exterioare, racorduri si bransamente la utilitati,
operatiuni notariale, din comuna Floresti, sat Floresti, str, Urusagulm fn, jud. Clyj,
inregistratéd la APM Cluj cu nr. 44/19.01.2022, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agenfiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia,

» QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu

pentru planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedinfei Comitetului
Special Constituit din data de 15.03.2022, a completarilor depuse la documentatie cu
nr. 1032/17.01.2022, 5824/03.03.2022, 6645/10.03.2022, 8159/18.03.2022

»  In conformitate cu prevederile art. art. 5, alin. 3, litera a) si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

>  in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul/programul; Elaborare PUD si construire locuinte colective gi spatii comerciale
S+P+2E+Er, invdatamant P+E, imprejmuire teren, amenajari exterloare, racorduri si
bransamente la utllltatl, operatiuni notariale, din comuna Floresti, sat Floresti, sfr.
Urusagu]m fn, jud. Cluj, titular; SC FLORESTI REAL ESTATE HOLDING SRL pentru
BURDE CRISTIAN, SC FLORESTI REAL ‘ESTATE HOLDING SRL, SC RATS PEX
INVEST SRL, SC WOHNUNG INVEST SRL, nu necesitd evaluare de mediu si nu
necesiti evaluare adecvata si se va supune adoptarii fard aviz de mediu.
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1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:
a) gradul In care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditile de

functionare, fie Tn privinta alocérii resurselor;

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul localitatii Floresti, comuna Floresti,
folosinfa actuald: teren intravilan, destinafia zonei: zoni de locuinte si functiuni
complementare (LFC), conform Cerlificatului de Urbanism nr. 1160/14.12.2021, emis de
Priméaria Comunei Floresti.

- planul propune;
- realizare ansamblu rezidential format din 9 blocuri, din care unul va avea parter

comercial, regim de inalfime S+P+2E+Er si clddirea C10 cu destinafia invétdmént (cresd,
gradinitd) cu regim de inalfime P+1E;

- constructiile vor avea o amprenta la sol de 7546,31 mp;

- locuri de parcare 443 pentru locuinte si 5 pentru gradinita;
POT maxim = 35%, CUT maxim= 1,2

Bilant teritorial
- Suparafata teren= 29768,5 mp;
- Suprafafa teren cedat= 6015,3 mp;
- Suprafaté teren dupé cedare= 23753,30 mp;
- Suprafata construitd foatald= 7546,31 mp;
- Suparafafa construitd desfasuratd totald (fard spatii tehnice)= 28583,10 mp;

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele In care se integreaza sau care deriva din ele;
- conform documentafiei depusd, PUD- ul propus respectd conditile din Regulamentul
Local de Urbanism cu privire la parcelarea terenurilor, amplasarea si retragerea
constructiifor, asigurarea acceselor si parcarilor, echiparea tehnico-edilitara, asigurarea de
spalii verzi s.a.;
- planul propus nu conduce la posibilitatea aparitiei de efecte semnificative asupra mediului
si hu influenfeazd alte planuri si programe;
- amplasamentul nu este situat in zond de arie naturald protejatd, in zona de protectie
speciald sau in arfe in care standardele de calitate ale mediului, stabilite de legislatie, au
fost depdsite,
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:
- Planul Urbanistic de Detaliu se elaboreaza pentru ansamblu rezidential format din 9
blocuri i o clédire cresa/gradinita.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
- factorul de mediu aer: principalele surse de poluare a aerului sunt traficul auto si arderea
combustibilului pentru incélzire, dar lucrérile propuse nu sunt de anvergurs, iar efectele
posibile asupra aerului vor fi punctuale, de scurtd duratd si numai in perioada de realizare
a proiectului. Emisiile rezultate din arderea combustibilului gazos nu afecteazéd semnificativ
factorul de mediu aer, centralele termice vor fi omologate, astfel cd emisiile se vor ncadra
in limitele admise conform Ord. MAPPM nr. 462/1993;
- factorul de mediu sol: poate fi afectat prin depozitdri necontrolate de deseuri. Se vor
respecta mastirife necesare privind modul de depozitare pentru toate cafegoriile de deseuri

generate.
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- factorul de mediu apd: bransament la utilitatile existente in zona.
Avénd in vedere dimensiunile reduse ale planului propus si tipul de activitate ufterioara,

cantitatea de deseuri generatd pe amplasament va fi redusa;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu;
- planul va respecta la implementare legisiatia nationald si comunitard de mediu in vigoare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa i reversibilitatea efectelor:
- In conditiile in care implementarea se va face cu respectarea legislatiei de mediu in

vigoare, nu se identifica efecte negalive asupra factorifor de mediu.

b) natura cumulativa a efectelor: . :
- P.U.D.- ul nu genereaza efecte negat/ve asupra alfor planuri si programe.

¢) natura transfrontiera a efectelor:
- Nu e cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu {(de exemplu, datoritd accidentelor):

- Nu exista risc pentru sédndtatea umana sau pentru mediu.

e) marimea si spafialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate:

- Efectele generate de plan sunt de mic& amploare raporiate la suprafafa studiata.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu e cazul.
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: Nu e cazul.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: Nu e cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international

- Nu e cazul.

Obligatiile titularului:

> Titularul are obligatia de a respecta legisiatia de mediu in vigoare.
> Respectarea legislatiei din domeniul gestionarii degeurilor atat in faza de construire cét

si In faza de funciionare.
» Titularul planului/programului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru

protectia mediului despre orice modificare a planului/ programului, inainte de realizarea
modificarii.

» Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitie autoritatii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine in totalitate titularului

planufui. ‘
» Titularul are obligatia sé& se adreseze Consiliului Judefean Cluj in vederea obfinerii

avizului pentru PUD.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura

de evaluare adecvata:
Agentia pentru Protectia Mediului Cluj a asigurat accesul liber la informatie prin anuntul

deciziei etapei de incadrare afigat pe pagina de internet a acesteia din data de 28.03.2022.
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Titularu! a publicat;
+ 2 anunturi privind depunerea primei variante a planului publicate in ziarul Faclia din data

de 28.01.2022 si 31.01.2022;

« anuniul deciziei etapei de incadrare publicat in ziarul Faclia din data de 18.03.2022.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile $i completarile ulterioare.
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