Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 104 din 24.06.2022
SEA

Ca urmare a notificarii adresate de HEXAGON RETAIL PROPERTIES SRL, cu
sediul/domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, Calea Turzii, nr. 178C, jud. Cluyj,
privind planul ,,Elaborare PUD, elaborare documentatie tehnicd pentru
autorizarea lucririlor de desfiintare corp CI si C2, desfiintare partiali corp C3,
reconfigurare constructie, modificari interioare, schimbarea destinatiei din
constructie mullifunctionald in spatiu comercial (supermarket), amplasare post
trafo, amplasare doud toteme si panouri publicitare, amenajiri exterioare,
accesuri si parcaje, imprejmuire partiald, organizare de santier si informare”, in
municipiul Cluj-Napoca, Calea Turzii, nr. 178C, jud. Cluj, inregistratd la APM Cluj
cu nr, 10026/04.04.2022, in baza:

» G nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului §i a institutiilor publice aflate in subordinea

acesteia;
* QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin

Legea nr. 265/20006, cu modificarile si completdrile ulterioare;
» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de

mediu pentru planuri §i programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj

» ca urmare a consultdrii autoritdtilor publice participante in cadrul gedintei
Comitetului Special Constituit din data de 07.06.2022, a completirilor depuse
la documentatie, Inregistrate cu numerele: 13203/16.05.2022 i

16260/16.06.2022;

» in conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3, pct. b si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din
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HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri §i programe;
» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul ,,Elaborare PUD, elaborare documentatie tehnicd pentru autorizarea
lucrdrilor de desfiinfare corp CI1 si C2, desfiintare partiald corp (3,
reconfigurare constructie, modificdri interioare, schimbarea destinatiei din
constructie multifunctionald in spatiu comercial (supermarket), amplasare post
trafo, amplasare doud toteme si panouri publicitare, amenajiri exterioare,
accesuri i parcaje, imprejmuire partiald, organizare de santier si informare”, In
municipiul Cluj-Napoca, Calea Turzii, nr. 178C, jud. Clyj, titular: HEXAGON
RETAIL PROPERTIES SRL, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesitd
evaluare adecvati si se va supune adoptarii fari aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitdfi viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i
conditiile de functionare, fie in privinfa alocdrii resurselor:

Conform Certificatului de urbanism nr. 542/03.03.2022 si a celorlalte documente
depuse:

- terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca;

- folosinfa actuald — curti, constructii; constructii industriale gi edilitare;
specificatd in certificatul de urbanism; '

- destinatia zonei — zona de activitati economice de tip comercial-en detail-
desfisurate in unitéti de mari dimensiuni-big box, mall, showroom i parfial in UTR
Vpr;

- suprafata totald a terenului este de 11.433 mp;

- Jocatia — intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara zonelor de
protectic a valorilor urbanistice si arhitecturale;

- vecinitiifi: proprietate privatd — nord; proprietate publicd, Calea Turzii —
est; proprietate publicd, str. Alecu Russo — sud; proprietate publica, str. Ana Aslan,
proprietate privatd — vest;

- prin PUD-ul propus se doreste reglementare indici urbanistici in vederea
desfiintare corp C1 §i C2, desfiintare partiald corp C3, reconfigurare construcfie,
modificiri interioare, schimbarea destinatiei din constructie multifunctionald in
spatiu comercial (supermarket), amplasare post trafo, amplasare doud toteme §i
panouri publicitare, amenajiri exterioare, accesuri §i parcaje, Imprejmuire
partiald, organizare de santier si informare ;
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- circulatia: conform planselor anexate la documentatie:
- accesul auto principal si pietonal se realizeazd din Calea Turzii, din partea estica a

parcelei;
- accesul auto de serviciu se va realiza din str. Alecu Ruso;

- bilant teritorial existent:
- existent: mp %
suprafata de teren 11433 100
teren cedat pentru drum public -
teren rdmas dupa cedare -
UTR ec 8650

UTR VPR 2783 40,73
supraffata construitd 4657
suprafata spatii verzi 2881,11 25,50
suprafata circ auto 3894,89 33,77

POT 40,73%; CUT 0,59

- bilant teritorial propus:

- propus: mp %
suprafatd de teren 11433 100
teren cedat pentru drum public 970,52

teren ramas dupa cedare 10462 100
UTR ec 7679,48 3,39
UTR VPR 2783 26,61

supraffatd construitd 2415 23,08

suprafata spatii verzi 293930 28,09
suprafati circ auto 4218 42,74
POT 23,08%; CUT 0,35

- utilitati:

-utilitatile vor fi asigurate de la retele din zoni;
- evacuarea degeurilor se va asigura prin operatorii autorizati care asigurd aceste

servicii In zond;

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri §i programe,
inclusiv pe cele in care se integreazd sau care derivd din ele: - nu este cazul;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea comsideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile- nu este cazul;
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d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
- refacerea zonelor afectate de lucriiri si asigurarea relatiei armonioase intre cadrul

natural gi cel construit;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale i
comunitare de mediu. - nu este cazul.

2.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in

special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul,
b) natura cumulativd a efectelor - nu este cazul;
¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor) - nu este cazul;
e) mdrimea i spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei
potential afectate - nu este cazul;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu
este cazul;
(iii) folosirea terenului Tn mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan nagional, comunitar sau international - nu este cazul;

Obligatiile titularului:

»

Y VY

se va notifica APM Cluj 1n situatia in care intervin modificari de fond care au
stat la baza emiterii prezentei decizii;

respectarea reglementérilor din domeniul gestiunii deseurilor;

respectarea legislatiei de mediu In vigoare;

pentru continuarea procedurii de acord este necesar un plan de generare si
gestionare a deseurilor din constructii si demolari, si dovada ci aceste deseuri
vor fi preluate de un operafor autorizat pentru colectarea si tratarea acestor
deseuri, conform OUG nr. 92/2021, art. 17 alin. (7);

la receptia lucrarilor se va prezenta dovada efectudrii transporturilor de deseuri

rezultate din demolare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- APM Clyj a asigurat accesul liber a publicului la informatie prin:
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o anunfuri publicate de titular In ziarul Monitorul de Cluj in data de 18
aprilie 2022 si 21 aprilie 2022, privind prima versiune a planului in
vederea obtinerii avizului de mediu;

o anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost afisat
la avizierul/site-ul APM Cluj in data de 08.06.2022, respectiv a fost
publicat de catre titular in ziarul Faclia in data de 14 iunie 2022.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completirile

ulterioare.
DIRECTOR EXECUTIV
Adina SOCACIU
Sef Serviciu AAAA
Ing. Anc? CIMPEAN

i, /

Intocmit: /
Cons. Gabriela IONESCU /
24.06.2022
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