Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 140 din 31.08.2022
SEA

Ca urmare a notificarii adresate de BRG PRI CONSTRUCT S.R.L., cu sediul Tn com. Maguri -
Racatau, sat Muntele Rece, nr. 99, jud. Cluj, privind planul ,,Elaborare Plan Urbanistic
Zonal in conditiile Legii 350/2001 actualizatd”, in mun. Cluj - Napoca, str. Spicului, jud.
Cluj, Tnregistrata la APM Cluj cu nr. 14972/02.06.2022 si completatd cu documentatiile
inregistate cu nr. 18718/19.07.2022 si nr. 20670/22.08.2022, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agenfiei Nalionale pentru
Protectia Mediului i a institutiilor publice affate in subordinea acesteia;

» QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin Legea nr. 265/2006,
completatd prin QUG nr. 164/2008, modificatd prin OUG nr. 71/201, Legea nr.
187/2012, QUG nr. 58/2012 aprobata prin Legea nr. 117/2013, Legea nr. 226/2013 si
OUG nr. 75/2018;

» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj

» ca urmare a consultérii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 17.08.2022, a completéarilor depuse la documentatie,
inregistrate cu nr. 18718/19.07.2022 si nr. 20670/22.08.2022;

» In conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. B si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri gi programe;

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

»Elaborare Plan Urbanistic Zonal in conditiile Legii 350/2001 actualizata”, in com.
Maguri - Racatau, sat Muntele Rece, nr. 99, jud. Cluj; titular: BRG PRI CONSTRUCT S.R.L,,
nu necesita evaluare de mediu si se va supune adoptarii fard aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte gi alte activitafi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie

In privinta alocérii resurselor;
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__- conform Certificatului de Urbanism nr. 1975 din 24.06.2021, emis de Primaria Municipiului
Cluj - Napoca:
- imobilul este situat in intravilanul municipiului Cluj - Napoca, in afara perimetrului de
protectie a valorilor istorice si arhitectural - urbanistice; imobil Tn proprietate privata;
- imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de

protectie a acestora;
- folosinta actuala: teren (arabil);
- destinatia: Liu, Locuinte cu regim redus de Tnaltime dispuse pe un parcelar de tip urban;

__~-zona studiata este In prezent caracterizatd ca fiind zona de locuinte cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban; se propune construirea unui ansamblu de
constructii cu functiune rezidentiald (cu tipologii diferite - locuinte unifamiliale individuale,
locuinte unifamiliale cuplate si locuinia semicolectivd cu 2 unitati locative), cu regim redus de
indlfime, cu o sturcturd urbana coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare; in
prezent, imaginea zonei este una fragmentatd din cauza contrastelor intre zonele deja
construite si enclavele ramase libere; prin PUZ de urbanizare se propune reglementarea
terenului ramas neconstruit Tn lungul strazii Spicului, care sd completeze tesutul construit

existent;

__=prin PUZ se propun urmatoarele obiective:
- respectarea functiunitor propuse prin P.U.G. al Municipiului Cluj - Napoca;
- stabilirea modului de organizare urbanisticd a zonei si a categoriilor de interventii
necesare;
-~ stabilirea alinierii si a regimului de Tnaltime al constructiilor propuse;
- stabilirea indicilor privind utilizarea terenului;
- operatiuni notariale de dezmembrare;
- cresterea calitatii spatiului construit, crearea unei ambiante conforme si a unei imagini

arhitecturale contemporane;

__- parcelele studiate, Tn suprafata totala de 9915 mp, apartin urmatorilor proprietari;
- 2500 mp - Prigoana Valer si Prigoana Lucretia (CF 271418);
- 5225 mp - Prigoana Valer si Prigoana Lucretia (CF 257085);
- 2500 mp - S.C. BRG PRI CONSTRUCT S.R.L. {CF 319337);

__-accesul auto si pietonal se face de pe strada Spicului, pentru care existd In momentul de
fata propunerea de largire a drumului, conform Planului Urbanistic General; existd un acces
auto si pietonal secundar din strada Constantin Brailoiu;

__- se propune regularizarea strazii Spicului, prin dezmembrarea unei suprafete de 545,21
mp pentru noul profil stradal propus in P.U.G. Cluj - Napoca si regularizarea strazii Constantin
Brailoiu, prin dezmembrarea unei suprafete de 45,18 mp pentru noul profil stradal;

__- se propun 38 locuri de parcare pe parcelele propuse si 10 locuri de parcare pentru
vizitatori, propuse pe domeniul public reglementat;

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Suprafatd teren reglementat 9015 100 9915 100
Suprafatd neamenajatd - 9915 100 0 0
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Suprafata totala teren ce se va dezmembra pt. largire str. 0 0 590,39 595

Constantin Brailoiu si str. Spicului
Suprafata totald teren dupa dezmembrare 09324,61 | 94,05
Suprafata parcelar 6822 58 | 68,81

QOO0
QO Oo|o(oo

Suprafatad drum de acces 834,99 8,95
Suprafati pavata (alei) 939,24 8,64
727,80 7,65

Suprafata spatii verzi

__~ se propune parcelarea terenului Tn 18 parcele in vederea construirii de locuinte
unifamiliale individuale, locuinte unifamiliale cuplate si a unei locuinte semicolective cu 2

unitali locative;

__ - indicatori urbanistici:
- P.OT. max. = 35 %; C.UT. max.= 0,9; spatii verzi pe sol min. = 40%; regim de
indltime maxim: (8)+P+1+M; (S)+P+1+R; D+P+M; D+P+R; H cornigd max. = 8 m;
H coaméa/atic max. = 12 m;
- P.O.T. propus = 26,15 %; C.U.T. propus = 0,67,

- utilitati:

- alimentarea cu apa se va face din reteaua publica de alimentare cu ap3;

- evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua publicéd de canaiizare;
- alimentarea cu energie electrica se face din reteaua national3,

- alimentarea cu gaz metan se va face din reteaua existenta in zona;

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele

in care se integreazd sau care derivé din ele;
__- conform Certificatului de Urbanism nr. 1975 din 24.06.2021, emis de Primaria Municipiului

Cluj - Napoca, imobilul este situat in intravilanul municipiului Cluj - Napoca, in afara
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural - urbanistice, cu folosinta actuala:
teren (arabil) si destinatia: Liu, Locuinte cu regim redus de inal{ime dispuse pe un parcelar de
tip urban;

__- prin PUZ se propune urbanizarea zonei si parcelarea terenului Th 18 parcele n vederea
construirii de locuinte unifamiliale individuale, locuinte unifamiliale cuplate i a unei locuinte
semicolective cu 2 unitati locative;;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarif dezvoltarii durabile;

__- Planul Urbanistic Zonal contribuie la dezvoltarea si integrarea unitard in prevederile
viitorului Plan Urbanistic General, reglementari ce vor sta la baza strategiei de dezvoltare

viitoare a zonei;

d) problemele de mediu refevante pentru plan sau program;
- lucrérile preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are Tn vedere refacerea zonelor

afectate de lucrdri si asigurarea relatiei armonioase Intre cadrul natural i cel construit;

- planul respecta dispozitiile art. 71 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificérile si completarile ulterioare, conform Certificatului de Urbanism nr. 1975 din
24.06.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj - Napoca,

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislafiei nafionale gi comunitare

de mediu - nu este cazul;
3
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecvenia si reversibilitatea efectelor - nu este cazul;

b) natura cumulativa a efectelor - nu este cazul;

¢) natura fransfrontiera a efectelor - nu este cazul,

d) riscul pentru sénéatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) -
nu este cazul;

e) marimea gi spafialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential

afectate - nu este cazul;

f} valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(f) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
(fi) depésirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul:
(iii} folosirea terenului Tn mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan nafional, comunitar sau internafional - nu este cazul;

Obligatiile titularului:
> Se va noftifica APM Cluj in situatia in care intervin modificari de fond care au stat la baza
emiterii prezentei decizii;
Respectarea reglementarilor din domeniul gestiunii deseurilor;
Respectarea legislatiei de mediu In vigoare;
Respectarea conditiilor impuse prin actele de reglementare emise de aite autoritati:
- Avizul de oportunitate nr. 86 din 01.03.2022, emis de Primaria Municipiului
Cluj - Napoca;
- Notificarea de asistentd de specialitate de sanétate publica a conformitatii nr.
2497/793 din 15.07.2022, emisa de Directia de Sanéitate Publicd a Judetului
Cluj;
> Titularul are obligatia Respectarii Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

A2

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
- APM Cluj a asigurat accesul liber a publicului la informatie prin:

o anunturi publicate de titular in ziarul F&clia Tn data de 24 iunie 2022 si in data de
27 iunie 2022, privind prima versiune a planului in vederea obtinerii avizului de
mediu;

o anuntul public privind luarea deciziei etapei de Tncadrare a fost afigat pe site-ul
APM Cluj in data de 17 august 2022, respectiv a fost publicat de cétre titular n
ziarul Faclia Tn data de 20 - 21 august 2022,

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV

ADIN}ZSQ ACIU
Sef serviciu AAA, 7
ing. Anca CIMPEAN a g,
intocmit; cggs. Gabriela ISCRU N

31.082022  \_{

AGEN’;'IA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLU]J
Strada Dorobantilor, nr. 99, Cluj-Napoca, cod 400609
Tel: 0264 410 722; 0264 410 720 Fax: 0264 410 716
e-mail : office@apmcj.anpm.ro
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 }




