Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentrn Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr.159 din 05.10.2022
SEA

Ca urmare a notificarii adresate de BALEA ADRIAN SIMION, cu domiciliul Tn mun. Turda,
Calea Victoriei, nr. 19, ap. 18, jud. Cluj, privind planul ,Elaborare Plan Urbanistic Zonal
pentru construire infrastructura, extindere utilitati, locuinte, imprejmuire, racorduri si
brangsamente si dezmembrari conform plan PUZ - anexa la aviz arhitect - sef”’, in com.
Feleacu, sat Feleacu, extras CF nr. 56055 Feleacu, jud. Cluj, inregistrata la APM Cluj cu nr.
9388/30.03.2022 si completatd cu documentatiile inregistate cu nr. 20327/16.08.2022 si nr.
23072/03.10.2022, in baza: :
« HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agenfiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate In subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin Legea nr. 265/2006,
completatd prin OUG nr. 164/2008, modificatd prin QUG nr. 71/201, Legea nr.
187/2012, OUG nr. 58/2012 aprobata prin Legea nr. 117/2013, Legea nr. 226/2013 §i

OUG nr. 75/2018;
»  HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj

> ca urmare a consultdrii autoritdtilor publice participante Th cadrul sedintei Comitetulu
Special Constituit din data de 23.08.2022, a completarilor depuse la documentatie,
inregistrate cu nr. 20327/16.08.2022 si nr. 23072/03.10.2022; '

» In conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. B si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri $i programe;

»  in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

,Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru construire infrastructura, extindere utilitati,
locuinte, imprejmuire, racorduri i bransamente si dezmembrari conform plan PUZ -
anexi la aviz arhitect - sef”, in com. Feleacu, sat Feleacu, extras CF nr. 56035 Feleacu,
jud. Cluj; titular: BALEA ADRIAN SIMION, nu necesita evaluare de mediu si se va

supune adoptarii fard aviz de mediu.
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru projecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, méarimea si condifiile de functionare, fie

in privinta alocarii resurselor;

__- conform Certificatului de Urbanism nr. 1228 din 12.07.2021, emis de Consiliul Judetean
Clu;j:

- conform P.U.G. Comuna Feleacu, sat Feleacu si a extrasului CF nr. 56055 Feleacu,
imobilul este situat in intravitan, In afara perimetrului de protectie a valorilor istorice Si
arhitectural - urbanistice i constituie proprietate privaté:

- folosinta actuald a terenului: arabil si faneatd, conform extrasului CF nr. 56055
Feleacu;

- destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului
aprobate: terenul se afla incadrat in zona LMPR - Zona pentru locuinte si functiuni
complementare - Zona rezidentiald cu cladiri de tip rural si a obtinut avizul de
oportunitate favorabil nr. 27 din 16.04.2021:

.~ parcela studiata are o suprafatd de 2546 mp din acte si o suprafatd masuratd de 2517

mp,
_ - accesul In zona studiata se face din drumul existent situat la nord-vest de amplasament;

__- prin PUZ se propune reglementarea din punct de vedere urbanistic a zonei studiate Si
parcelarea terenului in 4 parcele (loturi) in vederea construirii de locuinte unifamiliale;

__- pe 3 parcele (suprafatd parceld: cca. 700 mp) se propune construirea a 3 locuinte
unifamiliaie (Sc = 90 mp/Sd = 180 mp), cate o locuinta pe fiecare parcels;

LOT 1:

__-Steren parcela 1 =712,20 mp;

__- S alei pietonale + parcare propusd = 72,00 mp;

___- S spatiu verde propus = 550,20 mp;

__~ S construitd casd unifamiliala propusa = 90,00 mp;
__- S desfagurata casa unifamiliala propusé = 180,00 mp;
__~regim de indltime propus: P+1E;

_ -P.O.T. propus = 12,63%;

__~C.U.T. propus =0,25;

LOT 2:

__-Steren parcela 2 = 709,00 mp;

__- S alei pietonale + parcare propusd = 72,00 mp;

__~ S spatiu verde propus = 547,00 mp;

__~ S construitd casd unifamiliala propusa = 90,00 mp;
=S desfagurata casa unifamiliala propusé = 180,00 mp;
__-regim de in&ltime propus: P+1E;

__~P.O.T. propus = 12,69%;
_ ~C.U.T. propus =0,25;
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LOT 3:

- Steren parcela 3 = 700,00 mp;

__~ 8 alei pietonale + parcare propusd = 71,00 mp;

- 8 spatiu verde propus = 539,00 mp;

__- 8 construitd casa unifamiliala propusa = 90,00 mp;
- S desfasuratd casa unifamiliala propusa = 180,00 mp;
__-regim de inalfime propus: P+1E;

__-P.O.T. propus = 12,85%;

__-C.U.T. propus = 0,25;

S teren dezmembrare propusa Drum = 395,80 mp;

BILANT TERITORIAL PROPUS:
Zona studiata prin P.U.Z. (S = 2517 mp)

S totala construitd propusa 270,00 mp 10,72%
S totald desfasurata propusa 540,00 mp
S totald alei pietonale + parcare 215,00 mp 8,53%
S totala spatiu verde ' 1636,20 mp 65,03%
Drum propus 395,80 mp 15,72%
TOTAL 2517,00 mp 100%

- accesul la zona studiatd se poate realiza atat pe drumul existent la nord-vest de
amplasament, ¢t si de pe drumul propus pe latura vestica;

__-se vor amenaja locuri de parcare in interiorul parcelei,

__-se va realiza imprejmuirea pe toate laturile celor 3 parcele;

Indicatori urbanistici:

__-P.O.T. maxim = 30%;
__=-C.U.T. maxim = 0,6,
__-regim maxim de inaltime: D+P+1E, P+1E+M;

- utilitati:
- In zona exista retea de apa, energie electricd si gaz metan; nu exista retea de canalizare;
apele uzate se vor evacua in tanc septic ecologic, dispus pe fiecare parcela;

- incalzirea locuintelor se va face cu centrala termica,

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri $f programe, inclusiv pe cele

in care se integreaza sau care deriva din ele;
__- conform Certificatului de Urbanism nr. 1228 din 12.07.2021, emis de Consiiiul Judetean

Cluj, imobilul este situat in intravilan, cu folosinta actuald: arabil si faneald si destinatia zonei
UTR LMPR - Zona pentru locuinte si functiuni complementare - Zona rezidentiala cu cladiri de
tip rurat,

-~ prin PUZ se propune reglementarea din punct de vedere urbanistic a zonei studiate si
parcelarea terenului in 4 parcele (loturi) Tn vederea construirii de locuinte unifamiliale;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea considerafiilor de mediu, mai ales

din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile,
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__~- Planul Urbanistic Zonal contribuie la dezvoltarea si integrarea unitard in prevederile
viitorului Plan Urbanistic General, reglementéri ce vor sta la baza strategiei de dezvoitare
viitoare a zonei;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;
__~lucrarile preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are in vedere refacerea zonelor

afectate de lucrari si asigurarea relatiei armonioase intre cadrul natural si cel construit;
__- planul respectd dispozitiile art. 71 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificdrile $i completdrile ulterioare, conform Certificatului de Urbanism nr. 1228 din

12.07.2021, emis de Consiliul Judetean Cluj;
e) relevania planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare

de mediju - nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul;
b} natura cumulativg a efectelor - nu este cazul;
¢) natura transfrontiera a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru sdnatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) -

nu este cazul;
e} mdarimea §i spafialitatea efectelor (zona geograficd si mérimea populatiei potenfial
afectate - nu este cazul;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
(i) depésirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul;

(iif) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe

plan national, comunitar sau international;

Obligatiile titularului:

» Se va notifica APM Cluj Tn situatia In care intervin modificari de fond care au stat la baza

emiterii prezentei decizii;
» Respectarea reglementarilor din domeniul gestiunii deseurilor;
» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
>

Respectarea conditiilor impuse prin actele de reglementare emise de alte autoritati:

- Avizul de oportunitate nr. 27 din 16.04.2021, emis de Consiliul Judetean Cluj;

- Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publica a conformitatii nr.
2250/709 din 24.06.2022, emisa de Direciia de Sanatate Publica a Judetului
Cluj;

- Avizul favorabil nr. 175 din 05.09.2022, emis de Agentia Nationald de

imbunatatiri Funciare - Filiala Teritoriald de IF Cluj;
- Avizul favorabil nr. 76908 din 30.09.2022, emis de Societatea Nationala de

Transport de Gaze Naturale TRANSGAZ S.A. Medias - Exploatarea Teritoriala
Cluj;

> Titularul are obligatia Respectarii Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- APM Cluj a asigurat accesul liber a publicului la informatie prin:
o anunturi publicate de titular in ziarul Monitorul de Cluj in data de 17-19 iunie
2022 si in data de 20 iunie 2022, privind prima versiune a planului in vederea
obtinerii avizului de mediu;
o anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost afigat pe site-ul
APM Cluj Tn data de 24 august 2022, respectiv a fost publicat de catre titular in
ziarul Monitorul de Cluj in data de 30 august 2022.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completéarile ulterioare.
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